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VALLUA

PROIECTARE $ICONSULTANTA iN DOMENIUL ARHITECTURII $1 URBANISMULUI

VOLUMUL1
MEMORIU DE PREZENTARE

ELABORARE PUZ DRUM DE OCOLIRE STRADA SZEK - HOTEL PARK
Proiect nr. 379 / 2015

1 INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
111 DENUMIREA LUCRARII
PLAN URBANISTIC ZONAL DRUM DE OCOLIRE STRADA SZEK-HOTEL PARK
jud. Harghita, mun. Miercurea Ciuc, jud. Harghita, F.N.
1.1.2  BENEFICIAR
Mun. Miercurea Ciuc, reprezentat prin Raduly Rébert Kalman cu sediul in Miercurea Ciuc, str. Piata Cetaii
nr.1, 530110
Nr. carte funciara Nr. cadastral Suprafata (m2)
| [ [114.648 mp |
- nu sunt sarcini
1.1.3  PROIECTANT GENERAL
SC VALLUM SRL,
jud. Harghita, mun. Miercurea Ciuc, p-ta Majlath G. Karoly, nr. 6, et. 3, tel/fax: 0266-311169
1.1.4  SUBPROIECTANTI
Retea apa-canalizare: Sc Delta Instal Srl, ing. GEGO Tibor

Retea electrica: Sc Tigra-Will Srl, ing. RESZEGH Andras
Retea gaz: Sc Novatherm Srl, ing. SZENNER IStvan
Drumuri: Sc Proiect Consulting Srl, ing. LUKACS Péter

Sc ProUrbe Srl, ing. DULICZ LaszId
ing. IMECS Aniko
ing. KONCZEY Gabor
1.1.5 COLABORATORI

Studiu geotehnic: Sc Azolib Srl, ing. geolog ALBERT Zoltan
Topografie: Sc Topo Service Sa, ing. RAKOSSY Botond
DATA ELABORARII mai 2015

—_ |
PN N
~N |

FAZA DE PROIECTARE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ)

1.2 OBIECTUL PUZ
1.2.1 _ SOLICITARI ALE TEMEI - PROGRAM
Prezenta documentatie are ca obiectiv crearea cadrului pentru realizarea inelului urban, pe terenuri de
proprietate privata si publica, aflate in intravilanul municipiului Miercurea Ciuc, in zona strazii Szék, din
vecinatatea Hotelului Park.
Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:
- rezolvarea circulatiilor carosabile, a circulatiei pietonale si cicliste;
- propunerea infrastucturii tehnico — edilitare;
- reparcelarea terenurilor in functie de pozitionarea drumurilor,
- reglementarea gradului de constructibilitate a terenurilor astfel obtinute.
Zona este foarte apropiaté de centrul municipiului Miercurea Ciuc, acesta o face atractiva pentru investitii
imobiliare, in special pentru case de locuit.
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1.2.2

PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII, PENTRU ZONA STUDIATA

In zona studiata este propusa prin PUG Miercurea Ciuc / HCL 200/2012 zona de legatura Sumuleu intre drumul
de ocolire est a orasului cu zona Toplita. Functiunea predominanta propusa este cea de locuire, cét Si zone
verzi si servicii compatibile cu locuirea.

SURSE DOCUMENTARE

— ] —
wlw

LISTA STUDIILOR SI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ

1.3.2

Studiile elaborate relevante anterior PUZ sunt:

- PUG al Municipiului Miercurea Ciuc/HCL 200/2012,

- PUZ Antena radio / HCL .../2010,

- PUZ Sumuleu Sud-Barancs / HCL ..../2011.

LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ

1.3.3

- aducerea la zi a suportului topografic (vezi anexat)

- studiu geotehnic (vezi anexat)

- studiu de trafic (vezi extrase din ea in capitolul referitor la circulatie).
DATE STATISTICE

1.34

Nu este cazul.
PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC DEZVOLTAREA URBANISTICA A

ZONEI

Nu este cazul.

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1

EVOLUTIA ZONEI

211

DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

212

Zona din care fac parte terenurile studiate sunt utilizate ca terenuri agricole (fanete, arabil) si rezidentjale
existente.
CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA LOCALITATII

2.13

Zona studiata este una rezidentiala in curs de dezvoltare, unele terenuri fiind deja construite, altele fiind terenuri
agricole necultivate destinate pentru construiri rezideniale viitoare. Intreaga zona se afla in intravilanul localitatji
POTENTIAL DE DEZVOLTARE

2.2

Apropierea de centrul orasului Si necesitatea realizérii ocolitoarei estice face ca zona s fie deosebit de
atractiva pe termen mediu.

INCADRAREA iN LOCALITATE

221

POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

223

Zona studiata se afla in intravilanul municipiului Miercurea Ciuc. ) o
RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA SUB ASPECTUL POZITIEI, ACCESIBILITATII, COOPERARII'IN

DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE INTERES GENERAL, ETC.

Zona se situeaza intre centrul traditional al localitatii componente Sumuleu si cel al Municipiului Miercurea
Ciuc. Ea nu va avea zone separate de servicii, dar stipuleaza aparitia de servicii aferente zonelor de locuire.
Din punct de vedere al infrastructurii zone se poate conecta in mod obisnuit la retelele existente prin zona.

23 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL ing. geolog ALBERT Zoltan

231 RELIEFUL
Terenul prezinta o suprafata slab inclinata pe zona strazii Sarkadi Elek, continuand cu o portiune de campie
aproximativ plan orizontala de la strada Szék pana la strada Progresului si zona Toplita. In general terenul se
prezinta fara accidente naturale sau artificiale.

2.3.2  RETEAUA HIDROGRAFICA

Perimetrul studiat situat in versantul stang al paraului Sumuleu, care dreneaza apele provenite din precipitatii i
de pe versant.

Studiile geotehnice elaborate anterior in zona, arata ca apa subterana sub forma de orizont (strat) acvifer se
afla la adancimi mai mari de 3,0 m si este angrenata in drenajul natural general exercitat de paraul Sumuleu si
valea Oltului. In perioade cu precipitatii sau topire a zapezilor, debitul de infiltratie in sapatura deschisa creste.
Careacteristicile coezive ale stratelor argiloase, confera terenului un caracter practic impermeabil, care face ca
apele din precipitatii abundente s-au topirea zapezilor s& stagneze perioade mai lungi la suprafatd, saturénd
solul vegetal.

5/26



3. CLIMA

233

Conform STAS 1709/1/90 din punct de vedere climatic zona Miercurea Ciuc se incadreaza in tipul climatic I,
cu indicele de umiditate In= 0...20.

Conform Normativului CR 1-1-3-2005, incadrarea zonei cercetate in arealul de calcul a valorii incarcarii date de
zapada pe sol este de 2,0 KN/m2,

Regimul hidrologic se incadreaza in categoria 2b (Normativ AND 550-99).

Avand in vedere pozitia geografica a zonei, dealurile si muntji cu inalfimi ce variaza intre 500 — 1000 m, inchid
0 zona depresionara si feresc de actiunea fronturilor majore de aer. Clima este temperat - continentala ce
capata o nuanta racoroasa, cu ierni prelungite bogate in zapada si veri ce au regim scazut de umezeala.

Zona aflata la poalele muntjlor Harghita imprima zonei de depresiune intramontana conditji climatice cu anumite
particularitaj locale.

-Valoarea medie a gradientului termic pe verticala este de 0,5-0,6°C/100m ;

-Temperatura medie anuala a aerului este intre 4°si 6° C ;

-Temperatura medie a aerului in luna iulie este de 16°-18°C;

- Temperatura medie a aerului in luna ianuarie este -6 ; -8°C ;

- Ingheful se produce anual pe timp de 160 — 165 de zile ;

-Nebulozitatea medie multianuald se caracterizeaza prin valori foarte crescute: zilele cu cer acoperit
au o frecventa de 155 — 160 zile pe an, iar cerul noros este semnalat timp de 90 de zile . Numarul zilelor senine
este in functie tot de zonalitatea verticala a reliefului, circa 120 zile anual ;

Cantitatea medie anuala a precipitatiilor este de circa 540 mm ;

- in luna iunie : 87,9 mm

- in luna februarie : 17,8 mm

Valorile presiunii de referinta a vantului, conform normativului NP 082/04, mediata pe 10 min.
avand IMR =50 ani, este de 0,6 KPa.

Conform STAS 6054-77, adancimea maxima de inghet in care se incadreaza zona
studiata, este de 1,00-1,10 m.

234 CONDITI GEOTEHNICE
Forajul F1 (688,00 m)
S-a executat pe strada Sarkadi Elek, la circa 250 m de intersectia cu strada Szék.
0,00-0,70 Sol vegetal (argila prafoasa neagra)
0,70-1,20 Argila cafenie galbuie
1,20-3,00 Argila nisipoasa cefenie, feruginoasa.
Forajul F2 (681,00 m)
S-a executat pe perimetrul de pe partea dreapta a str. Szék, sub liniile de inalta tensiune.
0,00-0,40 Sol vegetal negru
0,40-3,00 Argila cafenie-cenusie, consistenta
Forajul F3 (679,00 m)
S-a executat la circa 150 m NV de strada Szék.
0,00-0,50 Sol vegetal negru
0,50-3,00 Argila cafenie
Valorile presiunilor conventionale de calcul pentru stratele intalnite sunt redate in fisele de foraj anexate.
Valorile acestora variaza intre Peony = 276 — 290 KPa in functie de natura terenului. Conditia este ca Per < Peony.
Pentru detalii vezi studiul geotehnic anexat.
2.3.5 RISCURINATURALE
Din punct de vedere al stabilitatii zona nu prezinta pericol de alunecare, fiind geologic stabil.
24 CIRCULATIA ing. LUKACS Péter
2.4.1 _ ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA IN CADRUL ZONEI A CIRCULATIEI RUTIERE

Zona este slab sau deloc deservita de circulatie rutierd. Strada Szék este artera principala de legatura de la
Sumuleu si Ciuboteni catre centrul municipiului. Zona poate fi accesata din stada Sarkadi Elek la sud, dart
acesta este practicabila numai pe o portiune, cat si de pe str. Campul Mare la nord. Cele mai multe terenul nu
sunt accesibile Tn prezent. Stada Sarkadi Elek are o sectiune sub limita de a permite circulatia in doua sensuri
si trotuare pe marginea drumului. Prelungirea strazii Progresului catre nord-est este un drum de camp
neamenajat.
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2.4.2  CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI IN FLUENTA CIRCULATIEI, INCOMODARI INTRE TIPURILE DE

CIRCULATIE, NECESITATI DE MODERNIZARE A TRASEELOR EXISTENTE SI DE REALIZARE A UNOR ARTERE
NOI, INTERSECTII CU PROBLEME, PRIORITATI
Intersectia dintre strazile Szék si ocolitoarea estica se va amenaja conform solutiei alese in urma acestui PUZ.
Astfel se va crea o traversare a strazii Szék pe directia nord-vest, singura cu rol de drum colector. De
asemenea se vor reglementa strazile colectoare sau locale din jur, situate in zona studiata si reglementata.
Configurarea acestui nod se va face avand in vedere datele din numéaratoarea de trafic si previziunile de trafic
din cadrul PUG Miercurea Ciuc 2012.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR
2.5.1 _ PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA
Functiunea predominanta a zonei:
- circulatie rutierd cu amenajari aferente
- zone mixte cu locuinte cu regim redus de inaltime de tip urban si servicii, in unele zone cu interdictie
temporara de construire pana la elaborare PUZ,
- Zone verzi.
Categoria de folosinta a terenului:
- drumuri si céi ferate,
- curti si constructii,
- arabil si fanete.
Zone functional existente:
L1u Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban
M Zona mixta
RiM Zona mixta - Zona de restructurare a suprafetelor industriale, feroviare, de gosporarire comunala
UL1  Locuinte cu regim redus de inaltime - urbanizare
UM Zona mixta - urbanizare
UTR Sumuleu Sud
Uva  Zona verde cu rol de agrement
Ve Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic

B-01.4 BILANT TERITORIAL EXISTENT PE ZONE
FUNCTIONALE
UTRPUG M. Ciuc  Categorie de Arie (m2)
Zone functionale  folosinta
L1u
Curti si Constructi 9978
Drumuri A437
Fanete 16002
30,417 m?
M
Drumuri 643
643 m?
RiM
Arabil B876
Curti si Constructi 10
B,886 m?
UL1
Arabil 1251
4,251 m?
UM
Arabil 14029
Curti si Constructii 1323
Drumuri n70
Fanete 35878
51,400 m?
UTR Sumuleu Sud-barancs
Prabil B592
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| B,592 m?

UVa
Arabil B699
Curti si Constructi P
Drumuri 210
B,911 m?
Ve
Terenuri cu ape 1548
1,548 m?
114,648 m?

B-01.3 BILANT TERITORIAL EXISTENT PE CATEGORII

DE FOLOSINTA
Categorie de folosinta | Arie (m2)
Arabil
44447
44,447 m?
Curti si Constructii
11313
11,313 m?
Drumuri
5460
5,460 m?
Fanete
51880
51,880 m?
Terenuri cu ape
1548
1,548 m?
114,648 m?

2.5.2  RELATIONARIINTRE FUNCTIUNI
Artera principald in zona este str. Szék. De-a lungul ei se extinde o zona mixta cu locuinte individuale Si
servicii. Ca unitate teritoriald de referinta ele fac parte din L1u, situat la sud, est si nord-est de intersectia str.
Szék si Ocolitoarea estica. La sud-estul zoner studiate Si reglementate se afla UL1 si UTR Sumuleu Sud. La
nord se str. Szék sa afla zona propusa prin PUG UM, limitat la nord de Ve, péaraul Sumuleu.
Peste Paraul Sumuleu se aflé zona desemnata pentru spatiu parc, UVa. La nord de acesta se situeaza RiM,
zona propusa spre restructurare.
In afara celor dous laturi ale strazii Szék Si a primei parti a strazii Sarkadi Elek (pornind de la str. Szék),
terenurile sunt libere de constructii.

253 GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT
In zonele construite indicele urbanistice sunt urmétoarele:
- locuinte individuale: POT= 10-30%, CUT=0,15-0,41,

254 ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT
Din punct de vedere arhitectural cea mai marcantd zona este str. Szék. Este un traseu de circulatie vechi, dar
pe portiunea studiata s-a inceput sa se contruiasca numai in secolul XX.
Fondul construit din zona studiata este compusa in principal din case de locuit si anexe gospodaresti aferente.
Se mai gasesc cateva cladiri cu functiunea de servicii, in special hotelul Park si industrie, la Doczy Grénit.
Din punct de vedere arhitectural majoritatea cladirilor pastreaza scara si imaginea specifica anilor "60-'70, cea
mai mare parte a cladirilor sunt din aceasta perioada. Ele se caracterizeaza prin regim de inaltime parter, iar la
cliteva podul a fost transformat ulterior pentru mansarda cu funciunea de locuit. Aceste cladiri sunt cu zidarie de
lemn sau de caramida, cu ferestre duple sau triple. Majoritatea au spre strada doua incaperi, iar forma lor
planimetrica in general este in L. Ele sunt aliniate la strada, fara gard intre casa de locuit si spatiul public, str.
Szék. Ele nu pastreaza specificul caselor interbelice sau traditionale secuiesti ale caror raport plin-gol era in
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favoarea plinului. La nivelul finisajelor se caracterizeaza prin soclu de piatra, tencuiala pe baza de ciment,
invelitoare tigle trase pe sarpanta de lemn, dar fara decoratiuni. Principala lor calitate este aceea ca sunt la
scard umana, prin cota streasinii si fatadele comune dau strazii un caracter unitar. Intre case sunt amplasate
garduri din scandura sau unele metalice, porti similare cu gardurile, majoritatea opace. Unele au i soclu.

In perioada 1980-200 s-au construit cateva cladir similare celor descrise anterior dar cu regim de inaltime P+1.
Acestea au o planimetrie dreptunghiulare. Volumul lor este mult peste cel general de pe strada Szék. Ele nu se
incadreaza in specificul strazii. Prezenta accentuata a celor care sunt retrase fata de stada poate fi domolita
prin plantatii, dar cele care sunt la strada raman elemnte perturbatoare vizual.

Unele cladiri au originea din perioada interbelica. Ele au o conformare arhitecturala mai asezata, cu compozitii
bazate pe rapoarte izvorate din logica de punere in opera a materialelor si pe specificul cladirilor functionarilor
si negustorilor din aceea perioada. Se caracterizeaza prin streasini mai inalte fata de cladirile de dupa cel de al
doilea razboi mondial, cu profilaturi la nivelul steasinilor si ferestrelor, detalii decorative si functionale din tabla la
nivelul acoperisului si raport plin-gol in favoarea plinului. Anexele din aceste zone sunt majoritatea din lemn, cu
inaltime redusa, cu acoperis sarpanta si toate retrase fata de strada si cladirea de locuit.

In jurul anului 2000 a fost construit hotelul Park. Este o cladire la cu totul alta scara decat cea generala din
zona. Regimul de inaltime este de P+2+M, aria contruitd de cca. 370,0mp. Ea se retrage cu putin fatd de
strada Szék, dar acesta nu este de ajuns penru a contracara volumulei. Se propune ca spre strada, dar si catre
curte sa se mai planteze vegetatie inalta. Cladirea nu corespunde actualelor prevederi din PUG Miercurea
Ciuc. Ea nu se poate extinde.

Un element perturbator in zona este curtea in care functioneaza atelierul de prelucrare a pietrei Doczy Granit.
Aceasta activitate se inscrie in cea industriala si nu este conforma cu PUG 2012 Miercurea Ciuc.

Pentru a avea o imagine asupra evolutiei zonei din punct de vedere a fondului construit, iatd doua harti de
epoca.

11 h‘s‘i«k Auploosdt

i P

P e 12
PRl = S ey o it P DR Pt
. ERMAN TR 5/

R i ST

Anii 1880.

9/26



v '
Rt

Anii 1940.

Dupa 1990 s-au efectuat putine interventii la cladirile de pe str. Sz&ék. Ele nu au schimbat caracterul general al
strazii.

Pe strada Sarkadi Elek fundul construit este recent. Cladirile sunt de dupa 1990. Este o zona de interes din
punct de vedere al dezvoltarii imobiliare pentru case de locuit, dar din cauza infrastructurii rutiere precare si a
deficientelor la nivelul retelelor nu s-a dezvoltat intr-un ritm alert. Majoritatea cladirilod din acesaté zona sunt la
scara umana, cateva dintre ele ies intr-o oarecare masura specificul din zona, dar prin regimul de inaltime, prin
compozitia volumetrica, se inscriu in tiparul caselor cu acoperis sarpanta. Arhitectura lor nu este unitara, dar
prin modul de dispunere pe teren, si prin orientarea lor catre punctele cardinale apropie zona de conceptul oras
gradina. Conformarea gardurilor si al portilor, dispunerea anexelor, in special a garjelor este mai diversa, fara
un caracter unitar, dar toate realizate cu decenta.

2,55  ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, IN CORELARE CU ZONELE VECINE
In toatd zona studiatd serviciile sunt la nivelul unui cartie marginas. Exista principalele servicii intr-o raza de
1,0km, la Sumuleu sau inspre centru. Zona mixta prevazuta prin PUG permite dezvoltarea servicilor aferente
locuirii.

25.6  ASIGURAREA CU SPATII VERZI
In zon& nu sunt zone verzi amenajate. Prin PUG 2012 s-a prevazut o zona verde la nord de paraul Sumuleu. O
portiune din acesta face parte din prezentul proiect si va fi reglementat ca atare.

2.5.7 __EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU IN ZONELE INVECINATE
Nu sunt identificate zone cu riscuri naturale pe terenul studiat si in apropierea acestuia.

2.58  PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Nu exista o traversare in directia nord-sud pe tot traseul strazii Sumuleu.
Lipseste continuarea strazii Sarkadi Elek catre sud si est.
Lipseste continuarea catre nord-est a strazii Progresului.
Din zona lipsesc spatiile comune cum ar fi parcul i alte asemenea.
Zona este traversata de LEA110kV. Acesta este un impediment in fata constructiilor, dar datorita lui s-a pastrat
o fasie libera care permite construirea ocolitoarei estice in aceasta zona al orasului.

2.6 ECHIPAREA EDILITARA

2.6.1 _ DEBIT SIRETELE DE DISTRIBUTIE APA POTABILA ing. Gegd Tibor

Retea centralizata/stradal@ de alimentare cu apa exista in proximitatea zonei studiate, respectiv pe strazile Campul
Mare, Szék si Sarkadi Elek.
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Conductele stradale existente sunt confectionate din polietilena cu Dext160-90mm si Pn6bar si sunt capabile sa
asigure debitele de calcul pentru consumatorii din casele de locuit si hidrantji de incendiu exteriori propuse.

2.6.2 RETELE DE CANALIZARE ing. Gegé Tibor
Retea centralizata/stradala de canalizare menajera municipala care poate deservi consumatorii din zona studiata,
exista pe strazile Campul Mare, Szék si Sarkadi Elek. Conductele de canalizare menajera existente sunt funcfionale
si pot sa preia apele menajere rezultate de la casele de locuit propuse in zona.
Avand in vedere configuratia si cotele zonei studiate, apele meteorice, evacuarea apelor pluviale se va realiza in
paraul Sumuleu. Pe strada Sarkadi Elek apele pluviale sunt preluate de o retea de rigole de suprafata si conduse
gravitational in canalizarea pluviala centralizata de pe strada Szék.

2.6.3  RETELE DE TRANSPORT ENERGIE ELECTRICA ing. RESZEGH Andréas
Pe terenul studiat exista retea de MT aeriana, la care trebuie respectatd zona de protectie la stabilirea
amplasamentului constructiei. Nu exista retea de JT in zona de protectie.
In momentul de fata in zona studiata consumatorii sunt alimentate cu energie electricd prin intermediul
prosturilor de transformare PT 15, aflat in strada Prieteniei, si de PTA 142 din strada Progresului. Retelele
existente sunt aeriene, de joasd tensiune (0,4kV), montate pe stélpi de beton. Aceste retele sunt
supraincarcate, datoritd numarului mare de consumatori, Si lungimilor relativ mari ai circuitelor, supraincarcarea
manifestand prin tensiuni scazute pe capetele de retea, zonele de interes din punct de vedere al dezvoltarii
zonei.

2.6.4 RETELE DE TELECOMUNICATIE
Dealungul strazii Szék se afla retea te telefonie fixa si televiziune cablu, clit éi pe o poréiune a strazii sarkadi
Elek. Acestea suporta extinderea in zonele reglementate.

2.6.5  SURSE SI RETELE DE ALIMENTARE CU CALDURA
Nu sunt, nu este cazul.

2.6.6  POSIBILITATI DE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zona studiati exista retele de gaze naturale in functiune pe strazile: Sarkadi Elek, Szék pe ambele laturi, Si
Prieteniei.
Conductele de distributie gaze naturale din zonele amintite functioneaza in regim de presiune redusa.
Operatorul licentiat pentru distributia gazelor naturale este E.on Gaz Distributie SA.

2.6.7 _ PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Lipsa retelei de alimentare cu apa potabila, canalizare, electricitate si gaz pe o parte a loturilor neconstruite.

2.7 PROBLEME DE MEDIU

2.7.1  RELATIA CADRUL NATURAL - CADRUL CONSTRUIT
Relieful din zon& se caracterizeaza printr-o pntd usoard, nesemnificativa catre paraul Sumuleu. Intre cadrul
contruit si cel natural nu exista a relatie stransa. Stazile au o compozitie planimetricé aproape carteziana.
Un avantaj al zonei studiate este lipsa constructiilor si al incintelor amenajate dealungul paraului Sumuleu.
Exista o singura incinta cu constructii in aceasta situatie.

2.7.2 _EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE
In zona studiata nu sunt identificate zone cu risc natural.
Traseul paraului Sumuleu trebuie lasata libera, albia minora si majora sa fie farp constructii de orice fel pentru
a prevenirea inundatiilor.

2.7.3 MARCAREA PUNCTELOR S| TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE COMUNICATII S| DIN

CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA RISCURI PENTRU ZONA

In zona studiate se gasesc cai de comunicatii i echipari edilitare obisnuite, fara risc.

2.7.4 _ EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Zona studiatd si reglementatd cade in afara zonelor de protectie ale celor mai apropiate zone naturale
protejate, monumente istorice, sau situri arheologice.
2.7.5 EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC
Nu este cazul.
2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI
2.8.1  OPTIUNILE POPULATIEI
Publicul interesat isi va putea exprima punctul de vedere la sedintele publice de avizare ale Agentiei de
Protectia Mediului, si in cadrul consultarilor organizate de Municipiul Miercurea Ciuc.
2.8.2 PUNCTUL DE VEDERE AL ADMINISTRATIEI LOCALE ASUPRA POLITICII PROPRII DE DEZVOLTARE
URBANISTICA A ZONEI
2.8.3  PUNCTUL DE VEDERE AL ELABORATORULUI PRIVIND SOLICITARILE BENEFICIARULUI SI FELUL CUM

URMEAZA A FI SOLUTIONATE ACESTEA IN CADRUL PUZ
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3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Prin studiul topografic:
- 5-a identificat si delimitat zona i terenurile studiate,
- s-a definit relatja terenului cu céile de circulatie,
- s-a identificat morfologia terenului.
Vezi studiul topografic anexat.
Prin studiul geotehnic s-a identificat stratificatia terenului, capacitatea portanta a acestuia care prezinta valori
normale. Astfel pe terenurile studiate se pot utiliza solutii de fundare obisnuite.
Vezi studiul geotehnic anexat.
Prin studiul de trafic din cadrul PUG 2012 s-a relevat situatia actuala atraficului si s-au conturat posibila
evolutie a circulatiei auto, cét si directile de dezvoltare ale infrastructurii rutiere. Detalii in acest sens, vezi in
capitolul de specialitate.

3.2 PREVEDERI ALE PUG

321 CAIDE COMUNICATIE
Caile de comunicatii pentru aceasta zona sunt prevazute in PUG Miercurea Ciuc 2012. Prinicipalele elemente
sunt:
- nod de circulatie intre strazile Szék éi ocolitoarea estica,
- realizarea ocolitoarei estice pe portiunea studiata,
- strazi colectoare si locale.
Realizarea acestora creazi cadrului urbanistic si juridic, acesta este principalul scop al acestui PUZ.

3.2.2  RELATIILE ZONEI STUDIATE CU LOCALITATEA SI IN SPECIAL CU ZONELE VECINE
Zona studiata si reglementata este marginita la nord, nord-est, sud-est si o portiune la vest de terenuri libere
de constructii. La nord-vest se afla o functiune cu destinatia de industrie-servicii. La est li vest sunt curti Si
constructii cu functiunea locuire. Pe langa str. Szék se afla hotelul Park si atelierul de cioplit piatra Doczy
Granit.
Centrul localitatii Sumuleu se afla la 1,0km, iar centrul municipiului la 1,5km.

3.2.3  MUTATII CE POT INTERVENI IN FOLOSINTA TERENURILOR
Terenurile cu folosinta arabil si faneata vor deveni curti si constructii, drum sau zona verde.

3.2.4  LUCRARI MAJORE PREVAZUTE IN ZONA
Lurcarile majore constau in realizarea infrastructurii de circulatie carosabila si pietonala..

3.25 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Se prevad dezvoltari obisnuite. Vezi capitolul 3.6.

3.2.6 PROTECTIA MEDIULUI
Se vor respecta normele in vigoare. Nu se prevad reglementari speciale pentru zona studiata. Se va
reglementa o parte din zona verde cu rol de parc la nord de parul Sumuleu Si se mentin restrictiile de
cosntruire pe margile paraului..

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

3.3.1  RELATIONARE CU FORMELE DE RELIEF
Arhitectura cladirilor, organizarea spatjilor, a golurilor, vor urmari valorificarea peisajului natural.
Avénd in vedere prezenta muntelui Sumuleu la est, a muntii Harghita la vest si Hasmasu Mare la nord,
cladirile vor fi astfel amplasate ca s& aiba priveliste libera catre cel putin doud dintre acestea. Nu se va neglija
nici orientarea dupa punctele cadrinale, sudul fiind de preferat.
Se urmareste crearea unei zone urbane, preponderent pentru locuire, cu specific de oras gradina.

3.3.2 PREZENTA UNOR OGLINZI DE APA SI A SPATIILOR PLANTATE
in interiorul ansamblurilor construite se vor crea suprafete nierbate si se vor planta arbori.
Dealungul strazilor se vor crea perdele de protectie si fasii verzi.
Pe tot teritoriul zonei reglementate se pot planta arbori autohtoni (pomi fructiferi, arbori, arbusti etc.). Nu sunt
permise plantarea de soiuri straine de arbusti sau arbori.
La nord de péréu se va crea parcul prevazut de pug si partial reglementat prin acest PUZ.
Albia majora a paraului se va amenaja conform celor prevazute de reglementari.

3.3.3 CONSTRUIBILITATEA SI CONDITIILE DE FUNDARE ALE TERENULUI

Conform studiului geotehnic datele generale pentru fundare sunt:
- adancimea de fundare: Df=-1,20 m
- capacitatea portanta a terenului:  Pconv=276-290 kPa
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- nivelul apei subterane: se afla la minim 3,00m fatd de suprafata, care in functie de precipitatii
poate sa creasca sau sa scada.

Pentru alte detalii vezi studiul geotehnic anexat.

In faza de proiectare a constructiilor se recomanda elaborarea unor studii geotehnice pe amplasamentele
concrete, corelat cu tipul si importanta cladirii.

3.34  ADAPTAREA LA CONDITIILE DE CLIMA
La proiectarea obiectivelor se vor avea in vedere conditiile climatice generale si locale.
Forma incintelor propuse face posibila orientarea buna a cladirilor in raport cu punctele cardinale in toate
anotimpurile, dar trebuie avute in vedere mijloace pasive de umbrire a fatadelor pe timp de vara pentru evitarea
supraincalzirii (prispe, streagini proeminente, vegetatie matura), astfel configurate incét sa nu obtureze razele
solare pe timpul iernii.
In zona studiata nu s-au observat vanturi dominante puternice, directia celor existente fiind nordvest-sudest.
Configuratia arhitecturald a cladirilor, precum si prevederea plantatiilor va avea in vedere acest fapt, pentru
realizarea protectiei zonelor care necesita acest lucru (terase deschise, etc.).

34 MODERNIZAREA CIRCULATIEI _ ing. LUKACS Péter

34.1  ORGANIZAREA CIRCULATIEI SI A TRANSPORTULUI IN COMUN

In faza de proiectare se va urméri realizarea unui proiect ce va coordona amenajarea semnalizarii si marcajelor
pe baza normativelor si standardelor in vigoare. Caracteristicile tehnice ale semnalizérii rutiere vor fi realizate si
amplasate conform standardelor:

STAS 1848/1-86 — INDICATOARE RUTIERE - Clasificare, simboluri si amplasare

STAS 1848/2-86 — INDICATOARE RUTIERE - Prescriptii tehnice

STAS 1848/3-86 — INDICATOARE RUTIERE - Scriere, mod de alcatuire

STAS 1848/7-85 - MARCAJE RUTIERE

Pentru asigurarea calitafii lucrarilor in faza de proiectare se vor avea in vedere prevederile urmatoarelor
prescriptii:
d Legea nr.10 / 18 ianuarie 1995, publicat in Monitorul Oficial Nr.12 / 24
ianuarie 1995;

Ordinul M.T. nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

Specificatia tehnicd privind proiectarea, construirea i modernizarea
drumurilor cu o singura banda de circulatie in mediul rural aprobat de M.T. prin Ordinul nr.66N/1998;

Ordinului M.T. nr. 50/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale;

Ordinului M.T. nr. 603/23.10.2003 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si executia pietruirii drumurilor de pamant, Indicativ AND 582-2002;

Normativ privind intretinerea si repararea drumurilor publice Indicativ
AND 554-2002;

Standardele in vigoare la data intocmirii documentatiilor de proiectare
si executie a lucrarilor;

Normative de stat si departamentale valabile la aceleasi faze de
elaborare a lucrarii;

o 0O 0O 0 o0 0 o0 o

Hotardrea Guvernului Nr.925 / 20 Noiembrie 1995, publicat in
Monitorul Oficial Nr.286 / 11 Decembrie 1995, pentru aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare
tehnica de calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor si a construcijilor;
u Ordonanta  Guvernului nr.  43/1997, republicat in  M.Of.
nr.237/29.06.1998., privind regimul juridic al drumurilor;

Proiectul este in concordanta cu prevederile legislatiei Uniunii Europene, respectiv Directiva nr. 85/337/EC
amendata prin Directiva 97/11/EC privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice sau private asupra
mediului, precum si cu Directiva cadru privind deseurile nr.75/442/EC amendata cu directiva nr.91/156/EC,
transpusa prin OUG nr.78/2000 aprobata si modificata prin Legea nr.426/2002.

Rezolvarea intersectiei dintre strazile Szék si ocolitoarea estica in dreptul hotelului Park este elementul
principal al acestui PUZ.
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Aceasta este o solutie cu intersectia in dublu T. Estem mai putin favorabil din punct de vedere al circulatiei in
intersectie deoarece nu este continuitate pe directia nord-sud, dar pentru realizarea ei sunt necesare interventii
minore la nivelul destinatiei terenurilor. In cadrul proiectarii s-au folosit raze de curbura R=8,0m si R=12,0m.

Graficul traficului proiectat

ocolitoare est
L'l

PUZ - memoriu de prezentare - 14/ 26



Descrierea strazilor reglementate prin PUZ.

Str. Szék.

Strada Szék Tsi va pastra caracteristica acuala. Se va interveni in zona in care se va realiza intersectia ci ocolitoarea.
Aici se va renunta la locul pentru parcarea ocazionald/permanenta pentru realizarea unei benzi de circulatie in plus
pentru cei care ocolesc la stanga.

Sectiunea generala este in jurul valorii 17,50-18,00m. Ea se compune din:

- 4,00m pietonal, intrari Tn incinte, loc pentru parcare ocazionala,

- 1,75m trotuar,

- 7,00m carosabil,

- 2,15m traseu pentru biciclisti,

- 1,55m trotuar,

- 1,30m fasie verde.

Inel urban - la nord de str. Szék - P-00
Aceasta portiune se extinde intre str. Szék si str. Campul Mare. Axul drumului propus este pozitionata pe cat posibil pe
axul dintre cele doua linii electrice LEA 110 kV. Se propune o sectiune generala de 12.5 m. Aceasta va implica un trafic
corespunzator celui de pe str. Szék., va prelua o parte a traficului de pe strada Campul Mare care se orienteaza in
prezent catre Taploca. Se creaza premisele unei benzi in plus la intersectia cu strada Szék pentru cei care se intorc la
stanga. Sectiunea strazii se compune din:
- 2,00m trotuar,
- 7,00m carosabil,
- 2,00m banda pentru biciclisti,
- 1,50m trotuar.
Se face distinctie dintre urméatoarele portiuni ale acestui tip de drum in functie de caracterul zonei, pe care strabate
(fara constructii sau cu constructii existente) si a calitatii conductoarelor si legaturilor cablurilor:

portiune amplasata de-a lungul LEA 110kV SC M.Ciuc-Tusnad intre stélpii 3-8 si LEA 110 kV DC M.Ciuc -
Tractorul I+Il intre stalpii 3-7 - zona fara constructii

portiune amplasata intre stalpul 8. din LEA 110kV SC M.Ciuc-Tusnad / stalpul 7. din LEA 110 kV DC M.Ciuc —
Tractorul I+11 si intersectia cu Strada Szék - linii electrice peste zona cu circutaie frecventa cu constructii existente
avand autorizatii de construire, respectiv acord de la operatorul de electricitate (ELECTRICA)

Inel urban - Ia sud-est de strada Szék, transformata din str. Sarkadi Elek — P-04

Prima portiune se extinde intre str. Szék si intersectia cu Str. Sarkadi Elek 3. Acest traseu se caracterizeaza prin garduri
si fronturi partial bine conturate, construite, situatii existente. Axul drumului propus este pozitionata pe cat posibil pe axul
dintre cele doua linii electrice LEA 110 kV. Din acestea rezulta constrangeri fata de prevederile PUG. Sectiunea propusa
pentru aceasta portiune porneste de la 10.80 m (zona intersectiei cu Str. Szek) si se supune situatiei existente
(constructii, garduri). Ea se compune din urmatoarele:

- 1,5 m trotuar,- variabil

- 1.80 m banda pentru biciclisti,- variabil

- 6,00m carosabil,

- 1,50m trotuar. - variabil

A doua sectiune se intinde intre intersetia cu Str. Sarkaid Elek 3 si capatul sudic de la limita terenului zonei studiat Si
reglementat. Sectiunea propusa pentru aceasta portiune este 12,50 m. Axul drumului propus este pozitionaté pe cat
posibil pe axul dintre cele doua linii electrice LEA 110 kV. Sectiunea detaliata este urmatoarea:

- 1,50 m trotuar,

- 2,00 m banda pentru biciclisti,

- 1,5 m sant

- 6,00m carosabil,

- 1,50m trotuar.

Pe de alta parte se face distinctie dintre urmatoarele portiuni ale acestui tip de drum in functie de caracterul zonei, pe
care strabate (fara constructii sau cu constructii existente) si a calitatii conductoarelor si legaturilor cablurilor:

portiune amplasatd intre stalpurile 8.- 10. din LEA 110kV SC M.Ciuc-Tusnad, respectiv stélpurile 7.-9. din LEA 110 kV
DC M.Ciuc — Tractorul I+11- linii electrice peste zona cu circutaie frecventa cu constructii existente avand autorizatii de
construire, respectiv acord de la operatorul de electricitate (ELECTRICA)

portiune amplasata intre stalpurile 10.-11. din LEA 110kV SC M.Ciuc-Tusnad, respectiv stalpurile 9.-10. din LEA 110 kV
DC M.Ciuc - Tractorul I+/1-11. linii electrice peste zona cu circutaie frecventa fara constructii existente

Strada Sarkadi Elek 1, 3 - la vest de inelul urban - P-05, P-06
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Sunt doua portiuni de drum care se duc din inelul urban cétre vest. Prima este un drum local, care deserveste cca. 10
incinte. gardurile sunt partial realizate. Acesta numita Str. Sarkadi Elek 3 - P-05 va avea sectiunea de 12.7 m, compusa
din:

- 1,50 m trotuar,

- 2,00 m banda pentru biciclist,

- 1,2 m sant

- 6,00m carosabil,

- 2 m trotuar.

A doua, situata mai la sud este un drum de cartier cu rolul de a colecta traficul de pe mai multe stradute locale. Eset
identificata sub numele Str. Sarkadi Elek 1 - P-06. Ar fi important ca sectiunea ei s& se mareasca considerabil, dar prin
fronturile existente construite acesta nu mai este posibild. Pentru acestea se propune marirea sectiunii existente de
7,0m a9 m, cu 2 trotuare de 1,5m si carosabil de 6,0m.

Strada Sarkadi Elek 2 - la est de inelul urban - P-07

Aceasta zona este libera de constructii. Se poate realiza sectiunea apropiata de cel prevazut de PUG si care s-a adopat
sila PUZ-ul Zakarias Béla, la est de strada Banya si altele din zon&. Sectiunea generala va fi de 16,0m, compusa din:

- 1,50m trotuar,

- 2,00m banda pentru biciclisti,

- 2,50m parcare/fasie verde,

- 6,00m carosabil,

- 2,50m parcare/fasie verde,

- 1,50m trotuar.

Portiunea strazii Sarkadi Elek 2 cu latimea propusa de 16 m se duce in directia Strazii Minei, si va fi legatura
principald a inelului urban propus cu zona Strazii Minei. Astfel retinerea suprafetei de terenuri destinata
drumului Sarkadi Elek 2 este esentiala, aceasta suprafatd va fi transmisa in domeniu public si in cazul
neldmuririi proprietatilor in aceasta zona (UTR Sumuleu sud-Barancs, UL1).

Str. Campul Mare - P-01

Aceasta strada are rol colector pentru toata zona dintre Sumuleu si Taploca, si preia traficul din directia Pauleni Ciuc.
Zona este lipsita de constructii. Sectiunea propusa prin PUG este de 17.5, cu urmatoarele subdiviziuni:

- 1,50m trotuar,

- 2.50m parcare/fasie verde,

- 7,00m carosabil,

- 2,50m parcare/fasie verde,

- 2,00m banda pentru biciclisti,

-2,00m trotuar.

In zona intersectarii drumului cu inelul urban propus se instituie suprafetele de siguranta si de protectie a liniilor electrice
LEA 110 kV, astfel fasiile de 2.50 m pe ambele parti ale drumului devin doar fasii verzi cu vegetatie joasa, fara
permisiunea de parcare, fara permisiunea de plantari a vegetatiei inalte.

Sectiunea totala a strazii este cu rol de recomandare, se reglementeaza numai portiunea la sud de axul drumului.

Str. Progresului

Pe locul strazii e cdmp se propune o strada locala, dar care are relati bune spre centru, Si ca atare si s-a putea sa preia
un trafic mai insemnat. Zona este lipsita de constructii. Sectiunea generala propusé este de 12,5 m. Ea se compune din:
- 2,00m trotuar,

- 7,00m carosabil,

- 2,00m banda pentru biciclisti,

- 1,50m trotuar.

34.2 ORGANIZAREA CIRCULATIEI PIETONALE
Circulatia pietonald se va realiza pe ambele latuiri ale drumurilor amenajate, reglementate, cu sectiunea
trotuarului variabild dupa categoria strazii si a geometriei terenului.
Pe toate drumurile de categoria a Ill. cat sila unele de categoria IV. se propun penzi pentru biciclisti.

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
3.5.1  PRINCIPALELE FUNCTIUNI PROPUSE

Functiunea principale propuse sunt:

- circulatie rutierd si amenajari aferente,
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- zona mixta cu functiuni de locuinte cu regim redus de inéltime de tip urban si servicii,

- Zone Verzi.
3.5.2  DESTINATIA TERENURILOR DIN ZONA
L1u-1e, L1u-2e, L1u-3e Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban intre stalpii
de sustinere 8.-10. la LEA 110kV SC M.Ciuc — Tusnad / stélpii de sustinere 7.-9. la LEA 110 kV DC M.Ciuc-
Tractorul |+Il si Strada Szék in zond cu circulatie frecventa, cu constructii existente avand autorizatii de
construire, respectiv acord de la operatorul energiei electrice (Electrica).

L1u-4 Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban

Is Institutii si servicii

Ve Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic

RiM  Zona mixta de restructurare

L1 Locuinte cu regim redus de inaltime

M1 Zona mixta de urbanizare intre strazile Campul Mare si Progresului

M2  Zon& mixta de urbanizare intre Paraul Sumuleu si stalpii de sustinere 8. La LEA 110kV SC M.Ciuc -
Tusnad si 7 la LEA 110 kV DC M/Ciuc-Tractorul I+lI

M3 Zona mixta de urbanizare cu parcelar bine definit (CF 65208, CF 65209, CF 652010, CF 65211, CF
65212)

M4-e  Zona mixta de urbanizare intre stalpii de sustinere 8. La LEA 110kV SC M.Ciuc — Tusnad / 7. la LEA
110 kV DC M/Ciuc-Tractorul I+l si Strada Szék

UVa Zona verde cu rol de agrement

UTR  Sumuleu Sud - Barancs

Categoriile de folosinta propuse sunt:

- curti si constructii,
- drumuri
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354

BILANT TERITORIAL

B-01.4 BILANT TERITORIAL EXISTENT PE ZONE B-02.4 BILANT TERITORIAL PROPUS PE ZONE
FUNCTIONALE FUNCTIONALE
U(;I;I:cPlZJSnT. Categorie de folosinta Arie (m2) l;TR PUG M Ciuc Categorie de Arie (m2)
functionale one functionale | folosinta
L1u Is
Curti si Constructii 9978 Curti si Constructii | 8713
Drumuri 4437 8,713 m?
Fanete 16002 L1
30,417 m? Curti si Constructii | 3535
M 3,535 m?
Drumuri 643 L1u-1e
643 m? Curti si Constructii | 4350
RiM Drumuri 822
Avrabil 8876 5172 m?
Curti si Constructii 10 L1u-2e
8,886 m? Curti si Constructii | 4787
uL1 Drumuri 3646
Avrabil 4251 8,433 m?
4,251 m? L1u-3e
UM Curti si Constructii | 1471
Arabil 14029 1,471 m?
Curti si Constructii 1323 L1u-4
Drumuri 170 Curti si Constructii | 5804
Fanete 35878 Drumuri 2534
51,400 m? 8,338 m?
UTR Sumuleu Sud-barancs M
Arabil 8592 Curti si Constructii | 7
8,592 m? Drumuri 1049
UVa 1,056 m?
Arabil 8699 M1
Curti si Constructii 2 Curti si Constructii | 11535
Drumuri 210 Drumuri 1041
8,911 m? 12,576 m?
Ve M2
Terenuri cu ape 1548 Curti si Constructii | 15658
1,548 m? Drumuri 2425
114,648 m? Terenuri cu ape 2034
20,117 m?
M3
Curti si Constructii | 4039
Drumuri 570
e
4,776 m?
M4-e
Curti si Constructii | 7096
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Drumuri 1791
e
9,315 m?
RiM
Arabil 5400
Drumuri 4164
e R
11,079 m?
um
R
202 m?
UTR Sumuleu sud - Barancs
Curti si Constructii | 7053
Drumuri 1370
8,423 m?
Uva
Curti si Constructii | 2
Drumuri 1617
e[
7,989 m?
Ve
Terenuri cu ape 1547
e | o
3,453 m?
114,648 m?

B-01.3 BILANT TERITORIAL EXISTENT
PE CATEGORII DE FOLOSINTA

B-02.3 BILANT TERITORIAL PROPUS

PE CATEGORII DE FOLOSINTA

Categorie de

Categorie de folosinta | Arie (m2) folosinta Arie (m2)
Arabil Arabil

44447 5400

44,447 m? 5,400 m?
Curti si Constructii Curti si Constructii

11313 74050

11,313 m? 74,050 m?
Drumuri Drumuri

5460 21029

5,460 m? 21,029 m?
Fanete Terenuri cu ape

51880 3581

51,880 m? 3,581 m?
Terenuri cu ape Zona verde agrement

1548 10588

1,548 m? 10,588 m?

114,648 m? 114,648 m?
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3.5.5 PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI - POT
3.5.6 COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI - CUT

L1u-1e, L1u-2e, L1u-3e, L1u-4 Locuinte cu regim redus de inalfime dispuse pe un parcelar de tip urban
POT=30% (POT 25% destinat pentru locuinte. POT 5% pentru constructii anexe)

CUT=0,6

Is Institutii si servicii

POT=20%

CUT=0.4

Ve Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic

POT=0%

CUT=0

RiM  Zona mixta de restructurare

POT=10%

CUT=0.1

L1 Locuinte cu regim redus de inaltime

POT=25% (POT 20% destinat pentru constructii principale si POT 5% pentru constructii anexe)
CUT=0,6

M1, M2, M3, M4-e Zona mixta de urbanizare (Locuire, institutii si servicii)

POT=30% (POT 25% destinat pentru constructii principale si POT 5% pentru constructii anexe)
CUT=0.6

UVa Zona verde cu rol de agrement

POT=10%

CUT=0,1

UTR  Sumuleu Sud - Barancs

POT=25% (POT 20% destinat pentru constructii principale si POT 5% pentru constructii anexe)
CUT=0,3

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1 _ ALIMENTAREA CU APA ing. Gegd Tibor
Reteaua centralizatd de alimentare cu apa se va extinde in zona studiatd, de la conductele existente pe strazile
Campul Mare, Szek si Sarkadi Elek, prin intermediul unor conducte din polietilena cu Dext=110mm si Pn 6 bari care
vor asigura debitele de calcul pentru functionarea instalafjilor sanitare si pentru hidrantji supraterani de incendiu
(diametru minim impus de art.6.4 din Normativ P118/2-2013 pentru hidrantji exteriori cu Dn 80mm). in punctele de
racord la retele de apa existente se construiesc camine de apa in care se monteaza robinete de trecere.
Casele de locuit propuse in zona studiata se vor alimenta cu apa prin intermediul unor bransamente individuale,
confectionate din polietilend cu Dext32mm si Pn 6 bar, contorizarea apei consumate se va realiza prin intermediul
unor apometre individuale.
Debitul si presiunea apei pentru functionarea hidrantilor exteriori si obiectelor sanitare se asigura de reteaua
centralizata de alimentare cu apa a municipiului Miercurea Ciuc.

3.6.2  CANALIZARE MENAJERA ing. Gegé Tibor
Apele menajere rezultate din casele de locuit propuse in zona studiata vor fi colectate si evacuate in refeaua
centralizata de canalizare menajera existenta pe strazile Campul Mare, Szek si Sarkadi Elek care vor deservi,
inclusiv, consumatorii din zona studiata.
Conductele de canalizare proiectate se vor executa din PVC-KG D=200mm, cu o panta medie de scurgere de
i=0,008-0,1, spre statjiile de pompare subterane.
Avand in vedere configuratia si cotele zonei studiate, apele menajere se vor colecta n doua statji de pompare
subterane prevazute in apropierea paraului Sumuleu, de unde se vor pompa in reteaua centralizata de canalizare
menajera existenta pe strazile Campul Mare si Szek.
Conductele de pompare se vor executa din Polietilena cu Dext90mm si Pn 6bar si se vor monta subteran sub
adancimea de inghefj.
Restituirea apelor menajere in refeaua memajera municipala se realizeaza prin intermediul unor camin de vizitare
existente.
Racordurile menajere de la casele de locuit la canalele de serviciu se vor realiza prin intermediul unor canale
individuale din PVC-KG110mm, cu panta medie de i=0,02.
Camine de vizitare se vor confectiona din tuburi din beton sau polipropilena si se vor amplasa in punctele de racord,
schimbari de directii sau ramificatji si vor facilita curatirea/spalarea periodica a canalelor.
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3.6.3

CANALIZARE APE PLUVIALE ing. Gegd Tibor

3.6.4

Avand in vedere configuratia si cotele zonei studiate, evacuarea apelor pluviale se va realiza in paraul Sumuleu.
Conductele de canalizare pluviale se va realiza din PVC-KG D=315mm, cu o panta medie de scurgere de i=0,007
spre punctulele de evacuare in parau.

Camine de vizitare se vor confectiona din tuburi din beton sau polipropilena si se vor amplasa in punctele de racord,
schimbari de directji sau ramificatji si vor facilita curatirea/spalarea periodica a canalelor.

Pe strada Sarkadi Elek apele pluviale sunt preluate de o retea de rigole de suprafata si conduse in canalizarea
pluviald minucipala existenta pe strada Szek.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA ing. RESZEGH Andrés

3.6.5

Problemele pot fi remediate prin montarea unui post de transformare in zona, care ar putea alimenta potentilai
consumatori noi din zona, respectiv pot prelua zone de la posturile de transformare amintite, deja
supraincarcate.

In zona se afla trei lini electrice aeriene (LEA) de 110kV, respectiv doua LEA de 20kV. Zona studiata este
sectionata de str. Szek.

Astfel la N-NV de str. Szek, se propune un drum in lungul LEA 110kV. In zona sunt 25 parcele. Postul de
transformare propus poate fi amplasat in vecinatatea strazii Szék, in apropierea stalpului de 20kV cu nr. 21.
Astfel postul de transformare poate fi alimentata printru racord subteran de MT de o lungime de cca. 50m.
Pentru alimentarea consumatoriilor din zona se propune un circuit de joasa tensiune, montat subteran,
distributia energiei electrice realizind printr-un sistem de firide de distributie si contorizare stradale, montate in
alineament cu gardurile de imprejmuire.

La S-SE de strada Szek, in zona studiata se afla construcii, care sunt alimentate de posturile de transformare
existente. Printr-un circuit separat din postul de transformare se pot prelua aceste consumatori, rezolvandu-se
problemele de tensiune din zona. Pentru aceasta LES 0,4kV din str. Sarkadi Elek se va lega la postul de
transformare propus, Si se va extinde, astfel incat printr-o retea de LES 0,4kV si firide stradale va fi posibil
racordarea noilor consumatori.

In aceasta parte a zonei studiate sunt in total 27 parcele, pe unele aflandu-se deja constructii. Pentru
alimentarea zonei se considera 27+21 parcele, pentru locuinte. Se considera Pi=12kW si Pa=6kW pentru o
locuinta, astfel:

Pi=52x12kW=624kW; Pa=52x6kW=312kW

In zona se propune montarea unui post de transformare de 400kVA.

Zone interdictie de construire fata de retelele electrice de inalta tensiune, masurate de la cablul lateral:

-LEA 110KV - 5,5m,

- LEA 20KV - 3,6m.

Zone de protectie fata de retele electrice de inalté tensiune, masurat de la axul stalpului:

-LEA 110kV - 17,5m,

- LEA 20kV - 12,0m.

TELECOMUNICATII

3.6.6

Se propune extinderea retelelor de telecomunicatie si tv-cablu catre terenurile reglementate, pe baza
solicitarilor viitoare ale locatarilor. Retelele de telecomunicatie vor fi realizate cu cabluri subterane.
ALIMENTAREA CU CALDURA

3.6.7

La nivel de retea nu se prevad instalatii de alimentare cu caldura. Fiecare functiune, incinté in parte va asigura
caldura pentru ea insasi.
ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

La dimensionarea extinderilor retelei de distributie pentru alimenterea noilor cartiere rezidentiale se are in
vedere din faza de proiectare, posibilitatea dezvoltarii zonei in urmatorii 25 ani.

Alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate este posibila din strada Szék unde exista conducta de distributie
cu presiune redusa pe ambele parti a carosabilului, amplasate in zona trotuarelor. Extinderea se va realiza din
teava de polietilena tip PEHD cu d=110 mm, cea ce va asigura alimentrea cu gaze naturale a tuturor
consumatorilor din zona studiata si in perspectiva zona strazii Campul Mare.

Conductele de distributie gaze naturale de pe strada Szék au fost inlocuite de catre Operatorul sistemului de
distributie in anii 2010 cu conducte din PEHD cu durata de viata de minim 50 ani.

Extinderea retelei in zona studiata este posibila prin cofinantare - Beneficiari cu Operatorul Sistemului de
Distributie E.on Gaz Romania SA, pe baza unui Studiu de fezabilitate/rentabilitate, studiu care stabileste cota
parte de contributie a fiecarei parti la realizarea investitiei.

In cazul in care conductele din PE se monteaza in paralel cu alte conducte, instalatii, constructii sau obstacole
subterane se respecta distantele minime din tabelul anexat.

Distanta minima de la Distanta minima de la
Nr. conducta de gaze din PE, | conducta de gaze din OL,
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crt. Instalatia, constructia sau obstacolul [m] [m]

PJ pr pm pj pr pm
1 Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de 1 1 2 2 2 3
terenuri susceptibile de a fi construite
2 Cladiri fara subsoluri 0.5 0.5 1 1.5 1.5 2
3 | Canale pentru retele termice, canale pentru instalati 0.5 0.5 1 1.5 1.5 2
telefonice, televiziune etc
4 Conducte de canalizare 1 1 1.5 1 1 1.5

5 | Conducte de apa, cabluri de forta, cabluri telefonice 0.5 0.5 0.5 0.6 0.6 0.6
montate direct in sol, cabluri TV, sau caminele
acestor instalati

6 | Camine pentru retele termice, telefonice si canalizare 0.5 0.5 1 1 1 1
sau alte camine subterane

7 | Linii de tramvai péna la sina cea mai apropiata 0.5 0.5 0.5 1.2 1.2 1.2

8 | Copaci 0.5 0.5 05 15 15 1.5

9 | Stalpi 0.5 0.5 05 05 05 05

10 | Linii de cale ferata, exclusiv cele din statji, triaje si

incinte industriale:
- in rambleu 1.5 1.5 1.5 2 2 2

- in debleu, la nivelul terenului

Montajul bransamentelor

Fiecare bransament proiectat se va racorda la conducta de distributie, prin intermediul unei piese de racord T.
Toate brangamentele se vor executa prin procesul de electrofuziune, elementele de asamblare, fiind specifice
acestui procedeu.

Traseul bransamentelor va fi rectiliniu, perpendicular pe conducta de distributie , avand panta ascendenta catre
capatul de brangament . Ele se vor monta subteran, in domeniu public, pana la limita de proprietate a imobilelor
ce urmeaza a fi racordate la reteaua de distributie.

Elementele de identificare a traseelor conductelor, firul trasator si banda avertizoare, se vor prelungi si pe
traseul brangamentelor, se vor racorda la acestea si se vor instala in acelasi mod.

Montajul postului de reglare masurare

Postul de reglare masurare este ansamblul de armaturi si accesorii amplasate intr-o firida, prin care se face
reducere presiunii si masurarea cantitatii gazelor consumate.

Posturile de reglare masurare de la consumatori se amplaseazd obligatoriu la limita de proprietate, cu
asigurarea accesului permanent al personalului operatorului de distributie, fara s ocupe spatiul din domeniul
public, in conformitate cu Regulamentul de masurare a cantitatilor de gaze naturale tranzactionate in Romania.

3.6.8  GOSPODARIE COMUNALA
Deseurile menajere se vor colecta la nivelul fiecarei parcele si vor fi preluate de a firma de specialitate, prin
contract intre parti.
3.7 PROTECTIA MEDIULUI
3.7.1 __ DIMINUAREA PANA LA ELIMINARE A SURSELOR DE POLUARE (emisii, deverséri, etc.)
Pe terenul studiat sunt interzise activitati poluatoare pentru aer sol, subsol, ape.
Centralele termice se vor realiza in limitele admise ale concentratiei de fum.
3.7.2 PREVENIREA PRODUCERII RISCURILOR NATURALE
Nu este cazul.
3.7.3 EPURAREA S| PREEPURAREA APELOR UZATE
Toate apele uzate vor fi preluat de reteaua de ape menajere care se va realiza in zona.
3.7.4 DEPOZITAREA CONTROLATA A DESEURILOR

In timpul executarii lucrarilor de construire, deseurile rezultate din acesta vor fi colectate in recipiente metalice,
si evacuate in locurile autorizate prin grija beneficiarului si a constructorului.

In timpul exploatarii colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face individual, in containere speciale,
urmand a fi evacuate periodic de catre o firma specializata, pe baza de contract si transportate la locul de
depozitare a deseurilor a localitaji. Se recomanda:

- colectarea selectiva a deseurilor menajere, si valorificarea acestora prin centre specifice;

- reutilizarea deseurilor biologice prin compostare, reducand astfel cantitatea de deseuri menajere.
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Nu se admit animale de casa mari cum ar fi taurine, cai, oi, capre, porci etc. Sunt persime: céinilor, pisicilor,
paséri intr-un numar maxim de 15, iepuri cel mult 10 si alte asemenea, dar cu respectarea cu strictete a
normelor sanitare existente in acest sens. Din reglementarile de mai sus rezulta ca nu se va aduna balegar in
cantitati considerabile. Cele rezultate se vor depozita in cuve de beton si se vor transporta sau composta
conform normativelor.
Conform Normele de igien& si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei aprobate prin Ordinul
537/1997 cresterea animalelor in cadrul permis de PUZ este posibila daca se respecta o distanta de siguranta
de 10m fatd de cea mai apropiata locuinta invecinata si se exploateaza astfel incat s& nu producé poluarea
mediului Si risc pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia respectarii conditiilor de biosecuritate.
3.7.5 RECUPERAREA TERENURILOR DEGRADATE, CONSOLIDARI DE MALURI, PLANTARI DE ZONE VERZ
Nu este cazul.
3.7.6  ORGANIZAREA SISTEMELOR DE SPATII VERZI
Dealungul strazilor, cailor de circulatie se vor realiza fagii verzi cu sectiuni diverse, alterate cu parcari, piste de
biciclisti, trotuare. In zona nordica se va amenaja un parc conform prezentului PUZ.
I interiorul incintelor se prevad zone plantate nierbate Si cu abbori, conform reglementarilor.
3.7.7 PROTEJAREA BUNURILOR DE PATRIMONIU, PRIN INSTITUIREA DE ZONE PROTEJATE
In lungul paraului se instituie zona de protectie a acestuia de 5 m masurat de la limita albiei minore a acestuia.
In aceasta zona nu se permit construct.
3.7.8  REFACEREA PEISAGISTICA S| REABILITARE URBANA
Terenurile degradate de lucrarile de constructii, vor fi readuse in starea initiala, sau dupa caz amenajate prin
inierbare, plantare, taluzare, sau alte proceduri din care sa rezulte amenajari cu valoare peisagera.
3.7.9  VALORIFICAREA POTENTIALULUI TURISTIC SI BALNEAR
Avand in vedere apropierea de Sumuleu, in zonele cu functiunea mixta, dar si in celelalte cu curt si constructii
este de preferat s& se realizeze dotari de cazare si alimentatie publica aferente, in scopuri turistice. Daca
acestea se deschid catre parcul nou creat, poate fi un avantaj in plus in favoarea acestora.
3.7.10 _ ELIMINAREA DISFUNCTIONALITATILOR DIN DOMENIUL CAILOR DE COMUNICATIE SI AL RETELELOR
EDILITARE MAJORE
Prin prezentul PUZ se prevede:
- rezervarea terenului pentru modernizarea drumului de pamant
- dezvoltarea retelelor edilitare de: - alimentare cu apa,
- canalizare,
- alimentare cu energie electrica.
3.7.11 CRITERIILE PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI
SUNT STABILITE CONFORM ANEXEI 1 DIN HG 1076 / 2004, PRIVIND STABILIREA PROCEDURII DE REALIZARE A
EVALUARII DE MEDIU PENTRU PLANURI S| PROGRAME:
3.7.11.1 CARACTERISTICILE PLANURILOR SI PROGRAMELOR CU PRIVIRE, IN SPECIAL, LA:
a) gradul in care PUZ creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie in ceea ce priveste
amplasamentul, natura, marimea si condiiile de functionare, fie in privinta alocarii resurselor
Prezentul PUZ creeaza cadrul pentru proiecte private de servicii si locuire.
b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri i programe, inclusiv pe cele in care se integreaza
sau care deriva din ele;
Prezentul PUZ prin reglementarea intravilanului detalieaza cele prevazute in PUG Miercurea Ciuc.
c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratjilor de mediu, mai ales din perspectiva
promovarii dezvoltarii durabile;
Prin prezentul PUZ se creaza conditiile pentru realizarea zonei verzi aferente paraului Sumuleu..
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program,;
Prin PUZ se prevad activitati cu impact redus asupra mediului.
d1) apa
Apa potabila va fi asigurata din reteaua orasului.
Sistemul de canalizare se va realiza din tubulatura fara scurgeri catre sol. Apele uzate vor fi evacuate in
reteaua de canalizare a localitatji cu respectarea prevederilor NTPA-002/2002 privind conditiile de evacuare a
apelor uzate in retelele de canalizare ale localitatilor si direct in stafjiile de epurare.
Apele pluviale vor fi evacuate prin canalizarea pluviald. Se incurajeaza colectarea acestora in sistem individual
si utilizarea apei la stropire sau in scopuri menajere (toalete, spalare).
d2) aerul
Elementele poluatoare pentru aer pot fi centralele termice ale obiectivelor construite. Acestea se vor conforma
normelor specifice privind emisiile din atmosfera.
d3) solul
Solul zonei studiate este cultivata, plantata.
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Prin realizarea proiectului se pot produce impurificari ale solului in perioada de executie si in perioada de
exploatare. In perioada de construire efectele posibile pot fi considerate nesemnificative, deoarece acest proces
este limitat in timp, si tehnologiile de construire nu presupun activitati poluatoare.
In perioada de exploatare, sursele potentiale pentru poluarea solului ar fi:
- depozitarea necorespunzatoare a deseurilor.
Acest pericol va putea fi redus prin amenajarea unor zone de colectare adecvate.
d4) zgomotul si vibratjile
Surse de zgomot vor putea fi in perioada de executie si in cea de exploatare. Perioada executjei fiind limitata,
efectul negativ poate fi considerat redus.
Pe perioada exploatarii datorita functiunii propuse nu se preconizeaza surse de zgomot deranjante pentru zona.
d5) radiatji
Activitatile propuse in PUZ nu produc si nu folosesc radiatji.
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu (de
exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau de gospodarirea apelor).
Se va respecta OUG 195/2005 aprobata prin Legea 265/2006, precum si actele normative subsecvente.
e1) managementul deseurilor
Pe amplasamentul studiat se preconizeaza urmatoarele tipuri de deseuri:
- deseuri din constructii in faza de executie
- deseuri municipale si asimilabile.
- deseuri animale mici (baliga) in cantitate nesemnificativa,
- eventual scurgeri de carburanti pe terenul SND Miercurea Ciuc.
Deseurile rezultate in timpul executarii lucrarilor de constructji se vor colecta in containere metalice, si se vor
gestiona de catre firmele de constructii in conformitate cu HG 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si
pentru aprobarea listei cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase.
Deseurile municipale/menajere vor fi colectate selectiv in containere speciale, conform Ordinului 1281/2006
privind stabilirea modalitailor de identificare a containerelor pentru diferite tipuri de materiale in scopul aplicarii
colectarii selective. Degeurile rezultate vor fi gestionate in conformitate cu legea 211/2011 privind regimul
deseurilor.
Deseurile animale (baliga) se vor colectiona in cuve betonate, dimensionate conform necesitatilor, realizate
etans si evacuate conform normelor specifice.
Eventualele scurgeri de combistibil in parcarile unor functiuni de servicii se vor preveni prin construirea de
separatoare de grasimi.
e2) gospodarirea substantelor toxice si periculoase
Tn zona sunt interzise activiticare genereaza, folosesc substante toxice, periculoase.
e3) protectia calitatii apelor
Se vor lua masuri de gestionare eficienta a apei, prin refele fara pierderi, contorizare adecvata.
ed) protectia calitatii aerului
Pe terenul studiat nu sunt permise activitatj poluatoare ale aerului. Obligativitatea amenajarii unor spatji verzi,
precum si plantarii unor arbori contribuie la ameliorarea climatului si calitatji aerului.
eb) protectia solului
Pe terenul studiat nu sunt permise activitatj poluatoare ale solului.
Sistemele de canalizare vor fi realizate etans, fara scurgeri in sol.
3.7.11.2. CARACTERISTICILE EFECTELOR SI ALE ZONEI POSIBIL A FI AFECTATE CU PRIVIRE, IN SPECIAL, LA:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;
Nu este cazul.
b) natura cumulativa a efectelor;
Nu este cazul.
c) natura transfrontiera a efectelor;
Nu este cazul.
d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor);
Cladirile propuse se vor proiecta cu respectarea legislatiei, fiind avizate si autorizate de catre institutiile abilitate.
Activitatea se va desfasura conform reglementérilor aflate in vigoare.
e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate);
Prin amplasamentul reglementat de cateva hectare marimea spatiala si a populatiei posibil a fi afectata, este
minima.
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;
Prezentul PUZ contine prevederi privind respectarea peisajului cultural in care proiectul propus se
implementeaza, prin reglementarea modului de ocupare a terenului, a arhitecturii cladirilor, a materialelor ce
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pot fi utilizate pentru fatade si amenajari exterioare, a plantatjilor. Astfel cladirile propuse pot forma un
ansamblu care se inscrie armonios in cadrul natural Si construit existent.
Prin amplasarea cladirilor nu se obtureaza vederea catre monumente arhitecturale sau ale naturii, existente.
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului;
Nu este cazul.
(iii) folosirea terenului in mod intensiv;
Avand in vedere caracterul urban predominant existent cu cladiri agezate individual pe loturile aferente,
rezulta un procent de ocupear a terenului reltiv redus. In cdrul reglementarilor se pastreaza acest mod de
ocupare a terenulrilor.
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national, comunitar sau
international.
Nu este cazul.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Pentru toate lucrarile rutiere propuse si care urmaresc realizarea unor noi trasee de strazi sau largirea profilului
transversal - in zonele unde profilul stradal nu este asigurat - se impune rezervarea suprafetelor de teren
necesare.
Eliberarea autorizatjilor de constructie se va face cu impunerea masurilor necesare de asigurare a condifjilor
juridice pentru finalizarea masurilor de modernizare a circulatiei.
Alte obiective de utilitate publica sunt retelele edilitare propuse: alimentare cu energie electrica, care va deveni
proprietate publica dupa realizare.
3.81  LISTAREA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA
Utilitati publice sunt:
- str. Szék,
- Inel urban estic,
- str. Sarkadi Elek,
- prelungirea strazii Progresului,
- str. Campul Mare,
- zona verde cu rol de agrement
- zona verde de protectie a apelor (paraul Sumuleu)
3.8.2 IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL

B-01.2 BILANT TERITORIAL EXISTENT PE B-02.2 BILANT TERITORIAL PROPUS PE
PROPRIETATI PROPRIETATI
Proprietate foalf)es?:tr;e de Arie (m2) Proprietate | Categorie de folosinta | Arie (m2)
PUBLIC. SE PUBLIC. PR
Drumuri 5273 Drumuri 21052
5,273 m? Terenuri cu ape 285
PUBLIC STATUL RO. SE Zona verde agrement 1943
Curti si Constructii 59 23,280 m?
Terenuri cu ape 1548 PUBLIC STATUL ROMAN. PR
1,607 m? Curti si Constructii 60
PRIVAT. SE Terenuri cu ape 1262
Arabil 44457 1,322 m?
Curti si Constructii 11244 PRIVAT. PR
Drumuri 187 Arabil 5400
Fanete 51880 Curti si Constructii 73967
1027’768 Terenuri cu ape 2034
m
1124’648 Zona verde agrement 8645
m
90,046 m?
114,648 m?
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383

DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATOR)

terenuri ce se terenuri ce se terenuri aflate n terenuri aflate n
intentioneaza a fi trecute |intentioneaza a fi trecute |proprietate privata, proprietate privata,
in proprietatea publica a |[in proprietatea privata a |destinate concesionarii destinate schimbului
unitatilor administrativ- unitatilor administrativ-

teritoriale teritoriale

drumuri 22.528mp - - -

zone verzi 10.215mp - - -

4 CONCLUZII - MASURIiN CONTINUARE
41 INSCRIEREA AMENAJARII S| DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE A ZONEI iN PREVEDERILE PUG
Interventiile, activitatile propuse, sunt in concordanta cu prevederile PUG, le detalieaza pe acelea. Dezvoltarile
preconizate, calitatea mediului urban reglementat vor contribui la intarirea rolului de centru al judetului Si factor
important regional al Municipiului Miercurea Ciuc.
4.2 CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTIE, CARE SA SUSTINA MATERIALIZAREA PROGRAMULUI DE
DEZVOLTARE
Realizarea infrastructurii rutiere, in principal a noii intersectii dintre str. Szék si Ocolitoarea estica.
Realizarea infrastructurii edilitare.
Realizare zona verde la nord de paraul Sumuleu..
4.3 PRIORITATI DE INTERVENTIE
Realizarea, amenajarea intersectiei dintre str. Szék si Ocolitoarea estica.
4.4 APRECIERI ALE ELABORATORULUI PUZ ASUPRA PROPUNERILOR AVANSATE, EVENTUALE
RESTRICTII
Avand in vedere faptul ca zona strudiata abordeaza zona de intersectie al ocolitoarei estice cu str. Szék si
creeaza premisele unei cartiei cu caracter "oras gradina", se impune o impunere in practica riguroasa a celor
prevazute, reglementete in PUZ.
4.5 LUCRARI NECESARE DE ELABORAT iN PERIOADA URMATOARE
Nu sunt propuneri in acest sens.
5 ANEXE
Tntocmit,

Arh. BIRO Katalin
arh. Korodi Szabolcs
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VALLUA

PROIECTARE $ICONSULTANTA iN DOMENIUL ARHITECTURII $1 URBANISMULUI

VOLUMUL 2

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

ELABORARE PUZ PENTRU DRUM DE OCOLIRE STR. SZEK-HOTEL PARK
Proiect nr. 379 / 2015
Varianta in lucru, data: 07.07.2022.

CONTINUTUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Il.

1.1
1.2
1.3
1.4
1.5
1.6
1.7

M.
1.1

DISPOZITII GENERALE

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Reguli cu privire la echiparea edilitara

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si a constructjilor

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi i imprejmuiri

ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Subunitati functionale

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

V.1

V.2

V.3

V.4

V.5

V.6

V.7

V.8

V.9

L1u-1e, L1u-2e, L1u-3e Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban intre

L1u-4

Ve

RiM

L1

M1

M2

stélpii de sustinere 8.-10. la LEA 110kV SC M.Ciuc — Tusnad / stalpii de sustinere 7.-9. la LEA
110 kV DC M.Ciuc-Tractorul I+l si Strada Szék in zond cu circulatie frecventa, cu constructii
existente avand autorizatii de construire, respectiv acord de la operatorul energiei electrice
(Electrica).

Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban

Institutji si servicii

Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic

Zona mixta de restructurare

Locuinte cu regim redus de inaltime

Zona mixta de urbanizare intre strazile Campul Mare si Progresului

Zona mixta de urbanizare intre Paraul Sumuleu si stalpii de sustinere 8. La LEA 110kV SC
M.Ciuc — Tusnad si 7 la LEA 110 kV DC M/Ciuc-Tractorul |+Il
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Iv.10 M3 Zona mixta de urbanizare cu parcelar bine definit (CF 65208, CF 65209, CF 652010, CF
65211, CF 65212)

V.11 M4-e  Zona mixta de urbanizare intre stalpii de sustinere 8. La LEA 110kV SC M.Ciuc - Tusnad / 7.
la LEA 110 kV DC M/Ciuc-Tractorul I+lI si Strada Szék

Iv.12 UVa  Zona verde cu rol de agrement
V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

V.1 UTR  Sumuleu Sud - Barancs
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DISPOZITII GENERALE

Articolul 1. Rolul Regulamentului local de urbanism
1.1. Regulamentul local de urbanism este 0 documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor si amenajarile
aferente zonei studiate.
1.2. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si expliciteaza, detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale PUZ.
1.3. Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si se aproba de
catre Consiliul Local pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata.
1.4. Prevederile prezentei documentatii aplica conceptia generala care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal cu
respectarea avizelor si aprobarilor la care a fost supus PUG.
1.5. Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului
General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si, implicit, ale Regulamentului
Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare, pe care a urmat-o i
documentatia initjala.
1.6 Baza legala a elaborarii Regulamentului Local de Urbanism de fata:
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor (republicata);
- Ordinul MDRT nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor;
- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM 007-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.
21/N/10.04.2000.
- Codul Civil
- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, cu modificari si completari ulterioare;
- Legea nr. 215/2001, Legea administratiei publice locale;
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificari ulterioare;
- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, cu modificari ulterioare, republicata;
- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
- OU nr. 34/2006, privind atribuirea contractelor de achizitie publica, a contractelor de concesiune de lucrari
publice si a contractelor de concesiune de servicii;
- OUG 19572005 privind protectia mediului, aprobata cu Legea 265/2006, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificari si completari ulterioare;
- Legea 138/2004 privind imbunatatirile funciare, cu modificari si completari ulterioare, republicata;
- Legea 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor;
- Legea nr. 41/1995 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 68 / 1994 pentru protejarea patrimoniului
cultural national;
- Legea nr. 107/1996 privind apele, cu modificari si completari ulterioare, republicata;
- Legea nr. 114/1996 a locuintei, cu modificari ulterioare;
- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 cu normele de igiena si a recomandarile privind mediul de viata al
populatiei;
- HG 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
-H.G.R. nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de urbanism privind zone i
statiuni turistice si a documentatjilor tehnice privind constructji din domeniul turismului.
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal - elaborat de
Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT
BUCURESTI indicativ GM 010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/16.08.2000.
- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone
construite protejate — proiect, elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si
Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT BUCURESTI indicativ GM 011-2000.
- Reglementarile cuprinse in P.U.G., si in prevederile regulamentului local de urbanism aferent P.U.G.
aprobat, precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului.
- Ordinul 239/2019 privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice
1.7. Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general de urbanism in conformitate cu
conditiile specifice fiecarei zone.
1.8. In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatii de urbanism

sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii (toate documentatjile care au stat la baza elaborarii PUZ).
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Articolul 2. Domeniul de aplicare

21. Regulamentul local de urbanism stabileste normele obligatorii pentru autorizarea executarii, modificarii sau
demolarii constructjilor.

2.2, Prezentul Regulament se refera la terenul aflat in

2.3. Definirea zonelor din cadrul PUZ

Pentru un procedeu mai simplu si o operare mai usoara a suprafetei semnificative a PUZ-ului s-au identificat 6 Sectoare
pe terenul studiat, in functie de unitatea teritoriala de referinta prescrisa de PUG si starea cablurilor de inalta si medie
tensiune stabilita de studiul de coexistenta:
Sector 1 - intre Str. Campul Mare si Str. Progresului
Sector 2 —intre Str. Progresului — Paraul Sumuleu
Sector 3 — intre Paraul Sumuleu si Stélpurile 8. La LEA 110kV SC M.Ciuc — Tusnad / 7. la LEA 110 kV DC
M/Ciuc-Tractorul [+l
Sector 4 — intre Stalpurile 8. La LEA 110kV SC M.Ciuc — Tusnad / 7. la LEA 110 kV DC M/Ciuc-Tractorul
I+11 si Strada Szek
Sector 5 — intre Strada Szék si Stalpurile 10. la LEA 110kV SC M.Ciuc — Tusnad / 9. la LEA 110 kV DC
M/Ciuc-Tractorul I+l si Strada Szék
Sector 6 - intre Stalpurile 10. La LEA 110kV SC M.Ciuc — Tusnad / 9. la LEA 110 kV DC M/Ciuc-Tractorul
I+11 si Strada Szék si limita suprafetei reglementate de-a lungul drumului propus

II.  REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Il REGULICU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $| PASTRAREA PATRIMONIULUI
NATURAL SI CONSTRUIT.

FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI: LOCUIRE CU CARACTER PERMANENT

2 UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR

Articolul 1 Utilizari permise:
L1u-1e, L1u-2e, L1u-3e, L1u-4 Locuinte cu regim redus de inalfime dispuse pe un parcelar de tip
urban

Locuinte individuale (unifamiliale).

Is Institutii i servicii
Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de
cult, functjuni de cultura, functjuni de invatamant, functiuni de sanatate, functjuni sportive, functjuni de turism cu
caracter intraurban, functiuni aferente infrastructurii de transport public, servicii aferente zonelor de locuinte
(servicii de proximitate), echipamente publice aferente zonelor de locuinte

Ve Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic
Lucrari hidrotehnice si lucrari de amenajare a bazinelor hidrografice, cf. legii.
Traversari ale cursurilor de apa.
Cai de comunicatie rutiera, in sensul pastrarii, intrefinerii si modernizarii celor existente.
Spatii verzi si plantate de folosinta generala.
Tn zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic aflate pe proprietéti private se admit spatii verzi
si plantate de folosinta publica sau privata.
Alei pietonale si ciclistice, mobilier urban, locuri de joaca etc.

RiM Zona mixta de restructurare
Locuinte.

L1 Locuinte cu regim redus de inalfime
Retele de echipare edilitara.
Cai de acces carosabile si pietonale.
Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement.
Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.
Locuinte

M1, M2, M3, M4-e Zona mixta de urbanizare (Locuire, institutii si servicii)
Retele de echipare edilitara.
Céi de acces carosabile si pietonale.
Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement.
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Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

Uva Zona verde cu rol de agrement

Spatii verzi si plantate de folosinta generala.

Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si cursuri de
apa, fantani si jocuri de apa, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari si instalatii de agrement si
|oisir.

UTR - Sumuleu Sud Barancs

Retele de echipare edilitara.

Cai de acces carosabile si pietonale.

Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement.
Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.
Locuinte.

Articolul 2 Utilizari permise cu conditii:
L1u-1e, L1u-2e, L1u-3e, L1u-4 Locuinte cu regim redus de inalfime dispuse pe un parcelar de tip urban

Ve

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea condijilor de
amplasare, echipare si configurare precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului
prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului
se va considera suprafata nivelului (SN) mansardei ca reprezentand 60% din suprafata nivelului curent.

Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special de
proprietari, cu urméatoarele conditji:

- suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;

- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

- sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Gradinite, cu respectarea urmatoarelor condiji:

- satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate, libere) care revin fiecarui loc, conform Normativului
privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru gradinite de copii, indicativ NP01197;
-elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;

- pe parcela nu vor exista alte functiuni.

Functiuni turistice cu caracter intraurban, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructiilor turistice;
- elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;

- pe parcela nu vor exista alte functiuni;

- activitatea se va desfasura numai in interior.

Institutii si servicii

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardérilor, pentru calculul coeficientului
de utilizare a terenului se va considera suprafata nivelului mansardei ca reprezentind 60% din suprafata
nivelului curent.

Se admit locuinte de serviciu in condiiile stabilite de Legea 114/1996 si anume daca acestea sunt exclusiv
locuinte destinate functionarilor publici, angajatilor unor institutii sau agenti economici, acordate in conditjile
contractului de munca, potrivit prevederilor legale.

Pentru institutiile de invatamant se admit cladiri de cazare in sistem internat.
Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic
Nu sunt.

RiM Zona mixta de restructurare

Se admit lucrari de intretinere, reparatii, retehnologizare a constructiilor avand alte functiuni decat cele admise,
cu conditia ca acestea sa nu aduca modificari indicilor urbanistici la nivel de parceld sau inalfimii cladirilor.
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Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de
cult, functiuni de culturd, functiuni de Tnvatdamant, functiuni de sanatate, functiuni de turism cu caracter
intraurban, functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare, servicii aferente zonelor de locuinte, echipamente
publice aferente zonelor de locuinte, cu conditia asigurarii functiunii rezidentiale (locuinte) intr-o proportie
minima de 40% din suprafata construita desfasurata (SCD), la nivel de parcela.

Se admite conversia cladirilor de locuinte existente, cu conditia asigurarii functiunii rezidentjale (locuinte) intr-o
proportie minima de 40% din suprafata construita desfasurata (SCD), la nivel de parcela.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum i a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului
de utilizare a terenului se va considera SN a mansardei ca reprezentind 60% din SN a nivelului curent.

Se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale, pietelor sau scuarurilor sa contina
la parter functiuni de interes public cu acces direct.

L1 Locuinte cu regim redus de inaltime
Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special de
proprietari, cu urmatoarele conditii:
a. -suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;
b. -sanu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
c. - activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
- sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Gradinite, cu respectarea urmatoarelor condifji:

- satisfacerea suprafetelor minime (utile,desfasurate, libere) care revin fiecarui loc, conform Normativului privind
proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru gradinite de copii, indicativ NP01197;

- elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;

- pe parcela nu vor exista alte functiuni

M1, M2, M3, M4-e Zona mixta de urbanizare (Locuire, institutii si servicii)
Locuinte, cu conditia asigurarii la nivelul zonei studiate in PUZ, a unui mixaj echilibrat al tipurilor de locuire:
locuinte individuale (inclusiv cuplate si insiruite). Ponderea fiecarui tip de locuire in interiorul zonei va fi stabilita
prin PUZ. Se recomanda, de asemenea, mixarea regimurilor de construire la nivelul zonei studiate in PUZ:
cladiri izolate, cuplate, insiruite sau formule combinate.

Uva Zona verde cu rol de agrement
Se admit functiuni de loisir public, cu conditia ca Procentul de ocupare a terenului la nivelul intregului UTR sa
nu depaseasca 10%.

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de
divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100%
demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea initjala.

Constructjile si instalatiile temporare se vor demonta si indeparta in termen de maxim 3 zile de la incheierea
evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost autorizate.

UTR - Sumuleu Sud Barancs
Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special de
proprietari, cu urmatoarele conditji:
- suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;
- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
- & se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditji:
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- satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate, libere) care revin fiecarui loc, conform Normativului
privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru gradinite de copii,

indicativ NP01197;

- elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei; pe parcela nu vor exista alte
functiuni

Articol 3 Utilizari interzise:
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele de la punctele 2.1 si 2.2.
Sunt interzise lucrarile de terasament care afecteaza amenajarile din spatiul public, sau de pe parcelele
adiacente. De asemenea sunt interzise amenajarile care conduc apele meteorice catre domeniul public sau
parcelele adiacente.
SUNT INTERZISE FUNCTIUNILE INDUSTRIALE.

Articolul 4 Terenuri agricole din extravilan
Nu este cazul.
Articolul 5 Terenuri agricole din intravilan

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, conform legii.
Articolul 6 Suprafete impadurite
Nu este cazul.
Articolul 7 Resursele subsolului
Nu este cazul.
Articolul 8 Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu este cazul.
Articolul 9 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Autorizarea executérii lucrarilor de constructii este interzisa pentru cladiri cu arhitectura neadaptata sitului, culori
stridente ale fatadelor sau invelitorii, care ar pute deprecia valoarea peisagistica a acestuia.
Articolul 10 Zone construite protejate
Nu este cazul.

1.2 REGULI PRIVIND SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Articolul 11 Expunerea la riscuri naturale
Zone de risc natural (alunecari de teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torentj, eroziuni,
avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile) delimitate pe terenul studiat:
- Din punct de vedere al stabilitatii zona nu prezinta pericol de alunecare, fiind geologic stabil.
M1 Zona mixta de urbanizare (Locuire, institutii si servicii)
Zona reglementata include o portiune din Paraul Sumuleu, pentru care se instituie o suprafata inundabila cu
probabilitate de 1% (odata la 100 de ani), stabilita de Administratia Nationald Apele Romane. La aceste suprafete
se impune interdictie de construire temporara pana la realizarea unor studii de inundabilitate care va detalia in
profunzime suprafetele expuse inundabilitétii si va determina modul de inbunatatire a situatiilor acestora, ca
parcelele sa fie eliberate de sub interdictia de construire.

M2, M3, M4-e Zona mixta de urbanizare (Locuire, institutii si servicii)

Zona reglementata include o portiune din Paraul Sumuleu, pentru care se instituie o suprafata inundabila cu
probabilitate de 1% (odata la 100 de ani), de 10% (odata la 10 ani) si de 80% (8 ori la 10 ani), stabilitd de
Administratia Nationald Apele Romane. Pentru parcelele aflate in suprafata inundabila se impune interdictie de
construire temporara péana la realizarea unor studii de inundabilitate care va detalia in profunzime suprafetele
expuse inundabilitatii i va determina modul de inbunatatire a situatiilor acestora, ca parcelele s fie eliberate de
sub interdictia de construire.

Articolul 12 Expunerea la riscuri tehnologice
Riscuri tehnologice (procese industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiafji, surpari de
teren, poluare a aerului, apei sau solului) identificate pe terenul studiat:
Zona este traversata de LEA110kV. Se vor lua in considerare zonele de siguranta si de protectie al acestuia la
amplasarea constructjilor viitoare, stabilite prin Studiul de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT
ELECTRIC Srl, conform ORDIN 239/2019.
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in cazul unitatilor teritoriale de referintd UM-e (Zona mixta de urbanizare intre stélpii de sustinere

8. La LEA 110kV SC M.Ciuc — Tusnad / 7. la LEA 110 kV DC M/Ciuc-Tractorul |+l si Strada Szék) ,
L1u-e (Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban intre stalpii de sustinere
8.-10. la LEA 110kV SC M.Ciuc - Tusnad / stélpii de sustinere 7.-9. la LEA 110 kV DC M.Ciuc-
Tractorul [+l si Strada Szék) si Is (Institutii si servicii) la stabilirea procedurii de autorizare a
constructiilor se ia in calcul, c& aceste terenuri se afli in zone cu circulatie frecventa, cu
constructii existente avand autorizatii de construire, respectiv acord de la operatorul energiei electrice
(Electrica). Pentru justificare vezi autorizatiile de construire si avizele operatorului de retea electrica,
dupa cum urmeaza:

o Str. Sarkadi Elek nr. 45 — Orban Stefan: Autorizatie de construire nr. 114/14.06.2013

o Str. Sarkadi Elek nr. 47 — Veress Arpad: ~ Autorizatie de construire nr. 83/09.05.2003

Avizul operatorului retelei electrice nr. 36/28.02.2003

o Str. Sarkadi Elek nr. 51 — Bodo Csaba: Autorizatie de construire nr. 162/19.06.2009
Avizul operatorului retelei electrice nr. 419/22.12.2008
o Str. Sarkadi Elek nr. 53 — Eremia Dan: Autorizatie de construire nr. 68/12.04.2010
Avizul operatorului retelei electrice nr.
70501000141/01.03.2010
o Str. Sarkadi Elek nr. 55 — Becze Csilla: Autorizatie de construire nr. 376/21.12.2006
Avizul operatorului retelei electrice nr. 2343/25.10.2006
o Str. Sarkadi Elek nr. 59 — Szabo Levente:  Autorizatie de construire nr. 82/09.05.2003
Avizul operatorului retelei electrice nr. 62/28.02.2003

o Str. Sarkadi Elek nr. 49 — Sipos Adrian: Autorizatie de construire nr. 23.06.2000
Avizul operatorului retelei electrice nr. 673/17.04.2000

o Str. Sarkadi Elek nr. 43 — Raduly Attila: Autorizatie de construire nr. 199/18.07.2002
Avizul operatorului retelei electrice nr. 276/16.07.2002
o Str. Sarkadi Elek nr. 60 — Hotel Park Autorizatie de construire gradina de vara nr.5/10.01.2017
Autorizatie de construire hotel nr.145/01.08.1996
Avizul operatorului retelei electrice - hotel nr. 26/1996
Autorizatie de  construire transformator  electric
nr.184/25.10.2018
Avizul operatorului retelei electrice — transformatpor
electric nr. 70501709661/03.01.2018
Executarea infrastructurii edilitare se va face cu respectarea tuturor masurilor de siguranta privind executia si
exploatarea acestora.
Articolul 13 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Zona este traversata de LEA110kV. Se vor lua in considerare zonele de siguranta si de protectie al acestuia la
amplasarea constructiilor viitoare, stabilite prin Studiul de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT
ELECTRIC Srl., conform ORDIN 239/2019.
3 sav.... Kifejteni, 20-ra, 110-re.
Pozitionarea drumurilor in functie de liniile electrice prezente LEA 110kV SC M.Ciuc-Tusnad, LEA 110 kV DC
M.Ciuc — Tractorul I+1 :
Inel urban intre str. Szék si str. Campul Mare:
Axul drumului propus este pozitionat pe cat posibil pe axul dintre cele doud linii electrice LEA 110 kV. Se propune
o sectiune generald de 12.5 m. Aceasta va implica un trafic corespunzétor celui de pe str. Szék., va prelua o
parte a traficului de pe strada Campul Mare care se orienteaza in prezent catre Taploca. Se creaza premisele
unei benzi in plus la intersectia cu strada Szék pentru cei care se intorc la stdnga. Sectiunea strazii se compune
din:
- 2,00m trotuar,
- 7,00m carosabil,
- 2,00m banda pentru biciclisti,
- 1,50m trotuar.
Se face distinctie dintre urmatoarele portiuni ale acestui tip de drum in functie de caracterul zonei, pe care
strabate (fara constructii sau cu constructii existente) si a calitatii conductoarelor si legaturilor cablurilor:
1.portiune amplasata de-a lungul LEA 110kV SC M.Ciuc-Tusnad intre stélpii 3-8 si LEA 110 kV DC M.Ciuc -
Tractorul |+l intre stélpii 3-7 - zona fara constructii
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2.portiune amplasata intre stalpul 8. din LEA 110kV SC M.Ciuc-Tusnad / stalpul 7. din LEA 110 kV DC M.Ciuc -
Tractorul I+I1 si intersectia cu Strada Szék - linii electrice peste zona cu circutaie frecventa cu constructii existente
avand autorizatii de construire, respectiv acord de la operatorul de electricitate (ELECTRICA)

Inel urban - la sud-est de strada Szék, transformata din str. Sarkadi Elek — P-04:

Prima portiune se extinde intre str. Szék si intersectia cu Str. Sarkadi Elek 3. Acest traseu se caracterizeaza prin
garduri si fronturi partial bine conturate, construite, situatii existente. Axul drumului propus este pozitionata pe cat
posibil pe axul dintre cele doua linii electrice LEA 110 kV. Din acestea rezulta constrangeri fata de prevederile
PUG. Sectiunea propusa pentru aceasta portiune porneste de la 10.80 m (zona intersectiei cu Str. Szek) si se
supune situatiei existente (constructii, garduri). Ea se compune din urmatoarele:

- 1,5 m trotuar,- variabil

- 1.80 m banda pentru biciclisti,- variabil

- 6,00m carosabil,

- 1,50m trotuar. - variabil

A doua sectiune se intinde intre intersetia cu Str. Sarkaid Elek 3 si capatul sudic de la limita terenului zonei
studiat si reglementat. Sectiunea propusé pentru aceastd portiune este 12,50 m. Axul drumului propus este
pozitionatd pe cat posibil pe axul dintre cele doua linii electrice LEA 110 kV. Sectiunea detaliatd este urméatoarea:

- 1,50 m trotuar,

- 2,00 m banda pentru biciclisti,

- 1,5 m sant

- 6,00m carosabil,

- 1,50m trotuar.

Pe de alté parte se face distinctie dintre urmatoarele portiuni ale acestui tip de drum in functie de caracterul zonei,
pe care strabate (fara constructii sau cu constructii existente) si a calitatii conductoarelor si leg&turilor cablurilor:

1. portiune amplasata intre stélpurile 8.- 10. din LEA 110kV SC M.Ciuc-Tusnad, respectiv stalpurile 7.-9. din LEA
110 kV DC M.Ciuc - Tractorul I+II- linii electrice peste zona cu circutaie frecventd cu constructii existente avand
autorizatii de construire, respectiv acord de la operatorul de electricitate (ELECTRICA)

2.portiune amplasata intre stalpurile 10.-11. din LEA 110kV SC M.Ciuc-Tusnad, respectiv stalpurile 9.-10. din
LEA 110 kV DC M.Ciuc — Tractorul I+l-11. linii electrice peste zonad cu circutaie frecventd fara constructii
existente

in cazul unitatilor teritoriale de referintd M4-e (Zona mixta de urbanizare intre stalpii de sustinere
8. La LEA 110kV SC M.Ciuc — Tusnad / 7. la LEA 110 kV DC M/Ciuc-Tractorul I+l si Strada Szék) ,
L1u-1e, L1u-2e si L1u-3e (Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban intre
stalpii de sustinere 8.-10. la LEA 110kV SC M.Ciuc — Tusnad / stélpii de sustinere 7.-9. la LEA 110 kV
DC M.Ciuc-Tractorul |+ si Strada Szé&k) si Is (Institutii si servicii) la stabilirea procedurii de autorizare a
constructiilor se ia in considerare, ca aceste terenuri se afla in zone cu circulatie frecventa, cu
constructii existente avand autorizatii de construire, respectiv acord de la operatorul energiei electrice
(Electrica).

Conform Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si
completérile ulterioare, fata de drumurile de acces la nivelul terenului se insitituie 0 zona de siguranta cu
latimea de 1,5 m, astfel la proiectarea si realizarea drumurilor publice, ale retelelor, se va pastra aceasta
distanta de siguranta

Conform Normei tehnice de coexistenta a liniilor electrice conform Ordinului 230/2019 actualizata prin Ordinul
225/2020 de stabileste urmatoarele:
3.19. - Traversari si apropieri fata de parcaje auto construite pe platforme in aer liber

3.19.1. (1) Traversdrile peste parcaje auto construite pe platforme in aer liber se evita

(2) In cazuri obligate, traversarea LEA noi peste parcajele auto existente sau amplasarea de
parcaje auto noi in culoarul de trecere al LEA existente, se poate realiza cu respectarea
tuturor distantelor si masurilor de siguranta rezultate in urma analizelor de risc si de comun
acord cu toate partile implicate.

3.19.2. Apropierile de parcaje auto construite pe platforme in aer liber se trateaza ca apropieri fata
de drumurile din care se face accesul.

Accesul auto este permisa in toate incintele din cadrul PUZ-ului din strazile existente sau propuse.
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Nu este permisa amenajarea de parcari in zona de siguranta ale retelelor electrice de inalta si medie tensiune.
In zona de siguranta ale LEA 110kV si LEA 20kV daca structura imprejmuirilor contine elemente metalice, este

obligatrie legarea lor la priza de pamant.

Conform Normei tehnice de coexistenta a liniilor electrice conform Ordinului 230/2019 actualizata prin Ordinul

225/2020 de stabileste urmatoarele:

3.8. - Trecerea LEA prin zone de culturi pe spaliere metalice si peste ingradiri metalice

Trecerea LEA prin zone cu culturi pe spaliere metalice si peste ingradiri metalice cu caracter
permanent (aferente locuintelor, cimitirelor etc.) trebuie sa respecte prevederile tabelului 12 (figura 9)

din prezenta anexa.

Tabelul 12. Trecerea LEA peste culturi pe spaliere metalice si peste ingradiri metalice.

Distanta minima pe verticala
intre conductorul inferior al
LEA la sdgeata maxima si:
Tensiunea nominald a liniei Masuri de siguranti si protectie partea superioara
artea s ars
sol a spalierului sau
ingradirii
it [m] H[m]
- Deschiderile reale ale stalpilor la incircari
din vant si la incirciri verticale nu vor depasi
= 90% din cele de dimensionare ale stalpilor.
'; T - Nivelul de 1zolatie se va miri conform tabelului
= Linii echipate cu 2 din prezenta anexa Y, iar izolatoarele vor fi de
- izolatoare suport = p - GenEaE e e
vl tip nestrapungibil. 6.00 3.00
= - Sectiuni minime de conductoare conform
Y tabelului 1 din prezenta anexi
- . .
¢ - Legéturi duble de sustinere.
Linii echipate cu . . C
S - Protectie marita conform tabelului 1 din
lanturi de izolatoare : o - “ s . L
prezenta anexa. excluzandu-se masura interzicerii
U, =220 kV innidirilor. , 7.00 4.00
- Nivelul de izolatie marit. conform tabelului
, N 2 din or 32
U, = 400 kV 2 din prezenta anexi <. .00 5.00

1) In cazul in care nu se poate mari nivelul de izolatie, stalpii se leaga la pamént. Conditiile de legare la pamant trebuie s fie

cel putin cele indicate in SR EN 61140:2016.

Nu se aplicd aceastd prevedere, daci se indeplineste una din urmitoarele conditii: reteaua functioneazi cu nulul legat la

pamant sau stalpul se afld la cel putin 2 m fati de spaliere.

2) Exceptand cazul in care sunt previzute lanturi multiple. din considerente mecanice.

La configurarea regimului de inaltime ale constructiilor se ia in calcul obligatoriu reglementarile definite de Norma
tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice, aprobate prin Ordinul

ANRE 239/2019

Pentru justificare vezi autorizatiile de construire si avizele operatorului de retea electrica, dupa cum urmeaza:

o Str. Sarkadi Elek nr. 45 — Orban Stefan:
o Str. Sarkadi Elek nr. 47 — Veress Arpad:

o Str. Sarkadi Elek nr. 51 — Bodo Csaba:

o Str. Sarkadi Elek nr. 53 — Eremia Dan:

o Str. Sarkadi Elek nr. 55 — Becze Csilla:

o Str. Sarkadi Elek nr. 59 — Szabd Levente:

o Str. Sarkadi Elek nr. 49 — Sipos Adrian:

Autorizatie de construire nr. 114/14.06.2013
Autorizatie de construire nr. 83/09.05.2003
Avizul operatorului retelei electrice nr. 36/28.02.2003

Autorizatie de construire nr. 162/19.06.2009

Avizul operatorului retelei electrice nr. 419/22.12.2008
Autorizatie de construire nr. 68/12.04.2010

Avizul operatorului retelei electrice nr.
70501000141/01.03.2010

Autorizatie de construire nr. 376/21.12.2006

Avizul operatorului retelei electrice nr. 2343/25.10.2006
Autorizatie de construire nr. 82/09.05.2003

Avizul operatorului retelei electrice nr. 62/28.02.2003

Autorizatie de construire nr. 23.06.2000
Avizul operatorului retelei electrice nr. 673/17.04.2000
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o Str. Sarkadi Elek nr. 43 — Raduly Attila: Autorizatie de construire nr. 199/18.07.2002
Avizul operatorului retelei electrice nr. 276/16.07.2002
o Str. Sarkadi Elek nr. 60 — Hotel Park Autorizatie de construire gradina de vara nr.5/10.01.2017
Autorizatie de construire hotel nr.145/01.08.1996
Avizul operatorului retelei electrice - hotel nr. 26/1996
Autorizatie de  construire  transformator  electric
nr.184/25.10.2018
Avizul operatorului retelei electrice - transformatpor
electric nr. 70501709661/03.01.2018
Axul drumului (indelului urban) propus este pozitionata pe cat posibil pe axul dintre cele doua linii electrice LEA
110 kV. Se propune o sectiune generala de 12.5 m. Aceasta va implica un trafic corespunzator celui de pe str. Szék., va
prelua o parte a traficului de pe strada Campul Mare care se orienteaza in prezent catre Taploca. Latimea drumului
variaza in functie de zona pe care va strabate, depinde de prezenta sau lipsa constructiilor existente.

Se interzice amplasarea in zona a unor activitati generatoare de poluare de orice fel: a solului, subsolului, apelor si
aerului.
Nu se admite amplasarea constructiilor generatoare de risc tehnologic (incendii, explozii).

Articolul 14 Asigurarea echiparii edilitare
Autorizarea constructiilor este permisa numai dupa dotarea cu infrastructura a terenului: alimentara cu apa,
canalizare, alimentare cu energie electrica, drum carosabil.
Articolul 15 Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si
functiunea dominanta a zonei (locuire).
Articolul 16 Procentul de ocupare a terenului
Pentru terenul studiat se reglementeaza:
L1u-1e, L1u-2e, L1u-3e, L1u-4 Locuinte cu regim redus de inalfime dispuse pe un parcelar de tip urban
POT=30% (POT 25% destinat pentru locuinte. POT 5% pentru constructii anexe)
CUT=0,6
Is Institutii si servicii
POT=20%
CUT=0.4
Ve Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic
POT=0%
CUT=0
RiM  Zona mixta de restructurare
POT=10%
CUT=0.1
L1 Locuinte cu regim redus de inaltime
POT=25% (POT 20% destinat pentru constructii principale si POT 5% pentru constructii anexe)
CUT=0,6
M1, M2, M3, M4-e Zona mixta de urbanizare (Locuire, institutii si servicii)
POT=20% (POT 15% destinat pentru constructii principale si POT 5% pentru constructii anexe)
CUT=0.6
UVa Zona verde cu rol de agrement
POT=10%
CUT=0,1
UTR  Sumuleu Sud - Barancs
POT=25% (POT 20% destinat pentru constructii principale si POT 5% pentru constructii anexe)
CuUT=0,3

Articolul 17 Lucrari de utilitate publica
Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a teritoriului pentru
lucrari de utilitate publica, este interzisa.
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lll.  CONDITII DE AMPLASARE $1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
ll__REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Articolul 19 Orientarea fata de punctele cardinale
Amplasarea constructiilor se va face astfel incat in toate incaperile de locuit sa se asigure durata minima de
insorire de 1-12 h.
Articolul 20 Amplasarea fata de drumurile publice (aliniere)
L1u-1e, L1u-2e, L1u-3e, L1u-4 Locuinte cu regim redus de inalfime dispuse pe un parcelar de tip urban
- amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice sunt definite in cel mai mare procent de zonele de
siguranta si zonele de protectie ale liniilor electrice aeriene de 110 kV si 20 kV.
Fata de strada Prieteniei (fara prezenta LEA 110 kV, LEA 20 kV): retragere minima de 5mde la .
Fata de strada Sarkadi Elek inel urban — cu prezanta LEA 110 kV:
- retragere minima de 12.30 m de la strada (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta distanta
poate fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 6.2 m, pana la linia de siguranta a liniilor electrice.
Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor electrice de 110 kV au fost stabilite conform studiului de
coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Stl.
- retragere maxima 30.5 m de la strada (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta distanta poate
fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 24.6 m, pana la linia de siguranta a liniilor electrice.
Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor electrice de 110 kV au fost stabilite conform studiului de
coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Sr.
Pentru detalii vezi plansa de Reglementari urbanistice.

Is Institutii si servicii
-amplasarea constructiilor fata de drumurile publice sunt definite in cel mai mare procent de zonele de
siguranta si zonele de protectie ale liniilor electrice aeriene de 110 kV si 20 kV.

Fata de strada Sarkadi Elek ocolitoare est:

- retragere minima de 24.2 m (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta distanta poate fi
micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 18.50m m, pana la linia de siguranta a liniilor electrice.
Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor electrice de 110 kV au fost stabilite conform studiului de
coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Stl.

- retragere maximam 26 m (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceastd distanta poate fi
micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 19.1 m, pana la linia de siguranta a liniilor electrice. Distantele
zonelor de protectie si de sigurantd a liniilor electrice de 110 kV au fost stabilite conform studiului de
coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Stl.

Fata de strada Szék:

- retragere minima de 5 m

Fata de strada Sarkadi Elek - 3:
- retragere minima de 5 m

Ve - Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic
Nu este cazul.

RiM - Zona mixta de restructurare
-amplasarea constructiilor fata de drumurile publice sunt definite in mare parte de zonele de siguranta si
zonele de protectie ale liniilor electrice aeriene de 110 kV si 20 kV.

- Suprafata de teren in unitatea teritoriala de referintd RiM intra in intregime sub zona de de sigurantd a LEA
110 kV, astfel ne se stabileste retragere minima fata de drumurile publice

L1 Locuinte cu regim redus de inal{ime

-amplasarea constructiilor fata de drumurile publice sunt definite in cel mai mare procent de zonele de
siguranta si zonele de protectie ale liniilor electrice aeriene de 110 kV si 20 kV.
Fata de strada Sarkadi Elek — inel urban:
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- retragere maxima de 31 m de la strada (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta
distanta poate fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 24.2 m, pana la linia de siguranta a
liniilor electrice. Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor elelctrice de 110 kV au fost
stabilite conform studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Stl.
- retragere minima de 29 m de la strada (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta
distanta poate fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 21 m, pana la linia de sigurantd a
liniilor electrice. Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor elelctrice de 110 kV au fost
stabilite conform studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Stl.

Fata de strada Sarkadi Elek — 2

- retragere minima de 5 m

M1, M2, M3, M4-e Zona mixta de urbanizare (Locuire, institutii si servicii)
-amplasarea constructiilor fata de drumurile publice sunt definite in cel mai mare procent de zonele de
siguranta si zonele de protectie ale liniilor electrice aeriene de 110 kV si 20 kV.
Fata de strada Sarkadi Elek - inel urban:
- retragere maxima de 26 m de la strada (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta
distanta poate fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 22.3m, pana la linia de siguranta a
liniilor electrice. Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor elelctrice de 110 kV au fost
stabilite conform studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Stl.
- retragere minima de 20.3 m de la strada (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta
distanta poate fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 13.2 m, pana la linia de siguranta a
liniilor electrice. Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor elelctrice de 110 kV au fost
stabilite conform studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Stl.
Fata de strada locala:
- retragere minima de 5 m

UVa Zona verde cu rol de agrement (*Balint Andrast (CF60085) nem kellene kihagyjuk a tervb6l?)
- amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice sunt definite in cel mai mare procent de zonele de
siguranta si zonele de protectie ale liniilor electrice aeriene de 110 kV si 20 kV.
Fata de strada Sarkadi Elek - inel urban:
- retragere maxima de 25.8 m de la strada (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta
distanta poate fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 19.4 m, pana la linia de siguranta a
liniilor electrice. Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor elelctrice de 110 kV au fost
stabilite conform studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Stl.
- retragere minima de 25.3 m de la strada (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta
distantd poate fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 18.9 m, pana la linia de siguranta a
liniilor electrice. Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor elelctrice de 110 kV au fost
stabilite conform studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Stl.
Fata de strada Pgrogresului:
- retragere minima de 5 m

UTR  Sumuleu Sud - Barancs
- amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice sunt definite in cel mai mare procent de zonele de
siguranta si zonele de protectie ale liniilor electrice aeriene de 110 kV si 20 kV.

Fata de strada Sarkadi Elek — inel urban:
- retragere maxima de 30.7 m de la strada (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta
distanta poate fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 22.8 m, pana la linia de siguranté a
liniilor electrice. Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor elelctrice de 110 kV au fost
stabilite conform studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Stl.
- retragere minimd de 29.4 m de la strada (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta
distanta poate fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 21.6 m, pana la linia de siguranta a
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liniilor electrice. Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor elelctrice de 110 kV au fost
stabilite conform studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Stl.
Fata de strada Sarkadi Elek - 2:
- retragere minima de 10 m

Articolul 21 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul.

Articolul 22 Amplasarea fata de cai ferate din administratie SNCFR
Nu este cazul.
Articolul 23 Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.
Articolul 24 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.
Articolul 25 Amplasarea in interiorul parcelei
In toate categoriile amplasarea fata de cladirile invecinate si conformarea anexelor se va face in conformitate cu
normele de securitate la incendiu.
L1u-1e, L1u-2e, L1u-3e, L1u-4 Locuinte cu regim redus de inalfime dispuse pe un parcelar de tip urban
Zona strazii Prieteniei:
- retragere minima de 3 m pe latura nord / nord-vest
- retragere minima de 5 m pe latura sud / sud-est
- fata de linia electrica LEA 20 kV retragere minima de la cablu este de 12 m (limita de protectie), care poate fi
micsoratd la 3.6 m (limitd de siguranta) prin realizarea unei analize de risc. Distantele zonelor de protectie si
de siguranta a liniilor elelctrice de 20 kV au fost stabilite conform studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat
de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Srl.
Zona strazii Sarkadi Elek inel urban:
- retragere minima de 3 m pe latura nord / nord-vest
- retragere minima de 5 m pe latura sud / sud-est
- retragere minima de 7 m fata de limitele posterioare (vis-a-vis de frontul la care se face intrarea pe parceld)
In toate cazurile anexele se vor putea alipi unei singure limite laterale ale parcelelor, cu conditia ca inaltimea
calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,5 m, si lungimea anexei sa nu depaseasca 12m.

Is Institutii si servicii

- la sud-est retragere minima de 5 m

- la sud/ sud-vest retragere minima de 5

- fata de linia electrica LEA 20 kV retragere minima de la cablu este de 12 m (limita de protectie), care poate fi
micsorata la 3.6 m (limita de sigurantd) prin realizarea unei analize de risc. Distantele zonelor de protectie si
de siguranta a liniilor elelctrice de 20 kV au fost stabilite conform studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat
de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Srl.

Cladirile anexa se vor retrage fata de alinierea oblgatorie cu min. 2 m.

In toate cazurile anexele se vor putea alipi unei singure limite laterale ale parcelelor, cu conditia ca inélimea
calcanului rezultat sa nu depageasca 2,5 m, si lungimea anexei sa nu depaseasca 12m.

Ve Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic
Nu este cazul

RiM  Zona mixta de restructurare
- Suprafata de teren in unitatea teritoriald de referintd RiM intra in intregime sub zona de de sigurantd a LEA
110 kV, astfel ne se stabileste modul de amplasare in interiorul parcelei

L1 Locuinte cu regim redus de inaltime

- retragere minima de 3 m pe latura nord-vest

- retragere minima de 5 m pe latura nord-est

- retragere minima de 5 m pe latura sud-est

Cladirile anexa se vor retrage fata de alinierea oblgatorie cu min. 2 m.
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In toate cazurile anexele se vor putea alipi unei singure limite laterale ale parcelelor, cu conditia ca inaltimea
calcanului rezultat sa nu depageasca 2,5 m, si lungimea anexei sa nu depaseasca 12m.

M1, M2, M3, M4-e Zona mixta de urbanizare (Locuire, institutii si servicii)

- retragere minima de 3 m pe latura nord-est / nord-vest / sud-vest

- retragere minima de 5 m pe latura sud

- fata de linia electrica LEA 20 kV retragere minima de la cablu este de 12 m (limita de protectie), care poate fi
micsorata la 3.6 m (limitd de siguranta) prin realizarea unei analize de risc. Distantele zonelor de protectie si
de siguranta a liniilor elelctrice de 20 kV au fost stabilite conform studiului de coexistentd nr. 602/2021 elaborat
de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Srl.

Cladirile anexa se vor retrage fata de alinierea oblgatorie cu min. 2 m.

In toate cazurile anexele se vor putea alipi unei singure limite laterale ale parcelelor, cu conditia ca inalfimea
calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,5 m, si lungimea anexei sa nu depaseasca 12m.

UVa Zona verde cu rol de agrement

Se va aplica legislatia in vigoare pentru zone verzi.

- retragere minima de 5 m pe latura nord-vest / sud-est
- retragere minima de 3 m pe latura nord-est

UTR  Sumuleu Sud - Barancs

- retragere minima de 3 m pe latura nord / nord-vestm

- retragere minima de 5 m pe latura sud / sud-est

Cladirile anexa se vor retrage fata de alinierea oblgatorie cu min. 2 m.

In toate cazurile anexele se vor putea alipi unei singure limite laterale ale parcelelor, cu conditia ca in&ltimea
calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,5 m, si lungimea anexei sa nu depaseasca 12m.

Articolul 26 Amplasarea fata de aliniament

De-a lungul strazii Sarkaid Elek — inel urban se instituie o retragere minima de 5.5 m a alinimanetului (gardului) fata de
drum. Suprafata intre aliniament si marginea strazii raméane proprietate privata, si va fi denumitd zona privata in
proximitatea drumului. Pe aceasta suprafatd conform studiului de coexistentd nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF
PROIECT ELECTRIC Srl. este interzisa plantarea vegetatiei inalte.

De-a lungul strazilor secundare (Str. Campul Mare, Str. Progresului, strada locald nou infiintata, Str. Sarkadi Elek 1, Str
Sarkadi Elek 2, Str. Sarkadi Elek 3) aliniamentul va fi pozitionata pe limita dintre proprietatea privata si marginea
drumurilor.

L1u-1e, L1u-2e, L1u-3e, L1u-4 Locuinte cu regim redus de inalfime dispuse pe un parcelar de tip urban
Zona strazii Prieteniei: retragere minima de 5 m.
Zona strazii Sarkadi Elek-inel urban :
- retragere maximé de 25 m de la aliniament/gard (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta
distantd poate fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 19.1 m, pana la linia de siguranta a liniilor
electrice. Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor elelctrice de 110 kV au fost stabilite conform
studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Stl.
- retragere minima de 12.3 m de la aliniament/gard (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta
distanta poate fi micsoratd prin realizarea unei analize de risc, la 6.2 m, pana la linia de siguranta a liniilor
electrice. Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor elelctrice de 110 kV au fost stabilite conform
studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Srl.

Fata de strada Sarkadi Elek 1:

-retragere minima de 5 m

Cladirile anexa se vor retrage fata de alinierea oblgatorie cu min. 2 m.

Is Institutii si servicii
Zona strazii Sarkadi Elek inel urban:
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- retragere minima de 24.9 m, sau peste aceasta distanta, in functie de situatia fata de linia de inalta tensiune.
Zona strazii Szék:

- Cladirile anexa se vor retrage fata de alinierea oblgatorie cu min. 5 m.

Zona strazii Sarkadi Elek 3:

- retragere minima de 5m

Ve Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic
Nu este cazul.

RiM Zona mixta de restructurare

- Suprafata de teren in unitatea teritoriala de referinta RiM intra in intregime sub zona de siguranta a LEA 110
kV, astfel ne se stabileste modul de amplasare in interiorul parcelei. Astfel suarafata de teren raméne teren
agricol.

L1 Locuinte cu regim redus de inaltime
Zona strazii Sarkadi Elek — inel urban:
- retragere maxima de 24 m de la aliniament/gard (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta
distanta poate fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 15.9 m, péna la linia de siguranta a liniilor
electrice. Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor elelctrice de 110 kV au fost stabilite conform
studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Stl.
- retragere minima de 18.5 m de la aliniament/gard (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta
distanta poate fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 10.6 m, p&na la linia de siguranta a liniilor
electrice. Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor elelctrice de 110 kV au fost stabilite conform
studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Stl.
Zona strazii Sarkadi Elek 2:

- retragere minima de 5 m fata de aliniament/gard
Cladirile anexa se vor retrage fata de alinierea oblgatorie cu min. 2 m.

M1, M2, M3, M4-e Zona mixta de urbanizare (Locuire, institutii si servicii)

Zona strazii Sarkadi Elek - inel urban:

- retragere maxima de 20.5 m de la aliniament/gard (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta
distantd poate fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 16.8 m, pané la linia de siguranta a liniilor
electrice. Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor elelctrice de 110 kV au fost stabilite conform
studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Stl.

- retragere minima de 19.3 m de la aliniament/gard (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta
distantd poate fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 12.9 m, pané la linia de siguranta a liniilor
electrice. Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor elelctrice de 110 kV au fost stabilite conform
studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Stl.

Zona strazii locale nou infiintate:
retragere minima de 5 m fatéa de aliniament/gard pe parcelele situate la nord, si 3m fata de aliniament/gard pe
parcelele situate la sud

Cladirile anexa se vor retrage fata de alinierea oblgatorie cu min. 2 m.

UVa Zona verde cu rol de agrement

Fata de strada Sarkadi Elek - inel urban:

- retragere maxima de 25.8 m de la strada (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta distanta
poate fi micsoratd prin realizarea unei analize de risc, la 19.4 m, p&na la linia de sigurantd a liniilor electrice.
Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor elelctrice de 110 kV au fost stabilite conform studiului
de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Sr.

- retragere minima de 25.3 m de la strada (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta distanta
poate fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 18.9 m, pana la linia de siguranta a liniilor electrice.
Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor elelctrice de 110 kV au fost stabilite conform studiului
de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Sr.
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Fata de strada Pgrogresului:
- retragere minima de 5 m

UTR S$umuleu Sud - Barancs
Zona strazii Sarkadi Elek inel urban:
- retragere maxima de 25.2 m de la aliniament/gard (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta
distanta poate fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 17.3 m, pana la linia de siguranta a liniilor
electrice. Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor elelctrice de 110 kV au fost stabilite conform
studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Stl.
- retragere minima de 18.5 m de la aliniament/gard (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta
distanta poate fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 10.6 m, p&na la linia de siguranta a liniilor
electrice. Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor elelctrice de 110 kV au fost stabilite conform
studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Stl.
Zona strazii Sarkadi Elek 2:

- retragere minima de 10 m fata de aliniament/gard
Cladirile anexa se vor retrage fata de alinierea oblgatorie cu min. 2 m

1.2 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul 27 Accese carosabile

Autorizarea execufiei construciilor se va face doar in cazul asigurarii accesului carosabil la parcele direct sau prin
servitute. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor si a masinilor de colectare a deseurilor.

Str. Szék.

Strada Szék isi va pastra caracteristica acuala.

Sectiunea generala este in jurul valorii 17,50-18,00m. Ea se compune din:
- 4,00m pietonal, intrari in incinte, loc pentru parcare ocazionala,

- 1,75m trotuar,

- 6,00m carosabil,

- 2,15m traseu pentru biciclisti,

- 1,55m trotuar,

- 1,30m fasie verde (variabil).

Inel urban - la nord de str. Szék — P-00
Aceasta portiune se extinde intre str. Szék si str. Cdmpul Mare. Axul drumului propus este pozitionata pe cat posibil pe
axul dintre cele doua linii electrice LEA 110 kV. Se propune o sectiune generala de 12.5 m. Aceasta va implica un trafic
corespunzator celui de pe str. Szék., va prelua o parte a traficului de pe strada Campul Mare care se orienteaza in
prezent catre Taploca. Se creaza premisele unei benzi in plus la intersectia cu strada Szék pentru cei care se intorc la
stanga. Sectiunea strazii se compune din:
- 2,00m trotuar,
- 7,00m carosabil,
- 2,00m banda pentru biciclisti,
-1,50m trotuar.
Se face distinctie dintre urméatoarele portiuni ale acestui tip de drum in functie de caracterul zonei, pe care strabate (fara
constructii sau cu constructii existente) si a calitatii conductoarelor si legaturilor cablurilor:
3. portiune amplasaté de-a lungul LEA 110kV SC M.Ciuc-Tusnad intre stalpii 3-8 si LEA 110 kV DC M.Ciuc -
Tractorul |+l intre stélpii 3-7 - zona fara constructii
4. portiune amplasata intre stalpul 8. din LEA 110kV SC M.Ciuc-Tusnad / stélpul 7. din LEA 110 kV DC M.Ciuc -
Tractorul I+1 si intersectia cu Strada Szék — linii electrice peste zona cu circutaie
frecventa cu constructii existente avand autorizatii de construire, respectiv acord de
la operatorul de electricitate (ELECTRICA)

Inel urban - la sud-est de strada Szék, transformata din str. Sarkadi Elek — P-04

Prima portiune se extinde intre str. Szék si intersectia cu Str. Sarkadi Elek 3. Acest traseu se caracterizeaza prin garduri
si fronturi partial bine conturate, construite, situatii existente. Axul drumului propus este pozitionaté pe cat posibil pe axul
dintre cele doua linii electrice LEA 110 kV. Din acestea rezultd constréngeri fata de prevederile PUG. Sectiunea propusa
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pentru aceastd portiune porneste de la 10.80 m (zona intersectiei cu Str. Szek) si se supune situatiei existente

(constructii, garduri). Ea se compune din urmatoarele:

- 1,5 m trotuar,- variabil

- 1.80 m banda pentru biciclisti,- variabil

- 6,00m carosabil,

- 1,50m trotuar. - variabil

A doua sectiune se intinde intre intersetia cu Str. Sarkaid Elek 3 si capatul sudic de la limita terenului zonei studiat Si

reglementat. Sectiunea propusa pentru aceasta portiune este 12,50 m. Axul drumului propus este pozitionata pe céat

posibil pe axul dintre cele doua linii electrice LEA 110 kV. Sectiunea detaliata este urmatoarea:

- 1,50 m trotuar,

- 2,00 m banda pentru biciclisti,

- 1,5 m sant

- 6,00m carosabil,

- 1,50m trotuar.

Pe de alta parte se face distinctie dintre urmatoarele portiuni ale acestui tip de drum in functie de caracterul zonei, pe

care strabate (fara constructii sau cu constructii existente) si a calitatii conductoarelor si legaturilor cablurilor:

3. portiune amplasata intre stalpurile 8.- 10. din LEA 110kV SC M.Ciuc-Tusnad, respectiv stélpurile 7.-9. din
LEA 110 kV DC M.Ciuc - Tractorul I+1I- linii electrice peste zona cu circutaie frecventd cu constructii
existente avand autorizatii de construire, respectiv acord de la operatorul de electricitate (ELECTRICA)
4. portiune amplasata intre stélpurile 10.-11. din LEA 110kV SC M.Ciuc-Tusnad, respectiv stélpurile 9.-10.

din LEA 110 kV DC M.Ciuc - Tractorul [+11-11. linii electrice peste zona cu circutaie frecventa fara
constructii existente

Strada Sarkadi Elek 1, 3 - Ia vest de inelul urban - P-05, P-06

Sunt doud portiuni de drum care se duc din inelul urban cétre vest. Prima este un drum local, care deserveste cca. 10
incinte. gardurile sunt partial realizate. Acesta numita Str. Sarkadi Elek 3 - P-05 va avea sectiunea de 12.7 m, compusa
din:

- 1,50 m trotuar,

- 2,00 m banda pentru biciclisti,

- 1,2 m sant

- 6,00m carosabil,

- 2 m trotuar.

A doua, situatd mai la sud este un drum de cartier cu rolul de a colecta traficul de pe mai multe stradute locale. Eset
identificata sub numele Str. Sarkadi Elek 1 - P-06. Ar fi important ca sectiunea ei s& se mareasca considerabil, dar prin
fronturile existente construite acesta nu mai este posibila. Pentru acestea se propune marirea sectiunii existente de
7,0m la 9 m, cu 2 trotuare de 1,5m si carosabil de 6,0m.

Strada Sarkadi Elek 2 - la est de inelul urban — P-07

Aceasta zona este libera de constructii. Se poate realiza sectiunea apropiata de cel prevazut de PUG si care s-a adopat
si la PUZ-ul Zakariés Béla, |a est de strada Banya si altele din zona. Sectiunea generala va fi de 16,0m, compusa din:

- 1,50m trotuar,

- 2,00m banda pentru biciclisti,

- 2,50m parcare/fasie verde,

- 6,00m carosabil,

- 2,50m parcare/fasie verde,

- 1,50m trotuar.

Portiunea strazii Sarkadi Elek 2 cu latimea propusa de 16 m se duce in directia Strazii Minei, si va fi legatura
principald a inelului urban propus cu zona Strazii Minei. Astfel retinerea suprafetei de terenuri destinata
drumului Sarkadi Elek 2 este esentiald, aceastd suprafatd va fi transmisa in domeniu public si in cazul
nelamuririi proprietatilor in aceasta zona (UTR Sumuleu sud-Barancs, UL1).

Str. Campul Mare - P-01

Aceasta strada are rol colector pentru toata zona dintre Sumuleu si Taploca, si preia traficul din directia Pauleni Ciuc.
Zona este lipsita de constructii. Sectiunea propusa prin PUG este de 17.5, cu urmatoarele subdiviziuni:

- 1,50m trotuar,

- 2.50m parcare/fasie verde,

- 7,00m carosabil,

- 2,50m parcare/fasie verde,
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- 2,00m banda pentru biciclisti,

-2,00m trotuar.

In zona intersectarii drumului cu inelul urban propus se instituie suprafetele de siguranta si de protectie a liniilor electrice
LEA 110 kV, astfel fasiile de 2.50 m pe ambele parti ale drumului devin doar fasii verzi cu vegetatie joasa, fara
permisiunea de parcare, fara permisiunea de plantari a vegetatiei inalte.

Sectiunea totala a strazii este cu rol de recomandare, se reglementeaza numai portiunea la sud de axul drumului.

Str. Progresului

Pe locul strazii e cdmp se propune o strada locala, dar care are relati bune spre centru, Si ca atare si s-a putea sa preia
un trafic mai insemnat. Zona este lipsita de constructii. Sectiunea generala propusé este de 12,5 m. Ea se compune din:
- 2,00m trotuar,

- 7,00m carosabil,

- 2,00m banda pentru biciclisti,

- 1,50m trotuar.

Articolul 28 Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese pietonale
(trotuare, strazi pietonale, piete pietonale) potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Circulatia pietonala se va realiza pe ambele latuiri ale drumurilor amenajate, reglementate, cu sectiunea trotuarului
variabila dupa categoria strazii si a geometriei terenului.

Pe toate drumurile de categoria a Ill. cat sila unele de categoria IV. se propun penzi pentru biciclisti.

Accese auto in incinte
Accesul auto este permisa in toate incintele din cadrul PUZ-ului din strazile existente sau propuse.
Nu este permisa amenajarea de parcari in zona de siguranta ale retelelor electrice de inalta si medie tensiune.

.3 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
Articolul 29 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara
Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilitatii racordarii la refelele de apa, canalizare
si energie electrica.
Se permite utilizarea solufiilor de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectia
mediului, cu obligarea beneficiarului la racordarea la refeaua publica atunci cand acest lucru devine posibil.
Articolul 30 Realizarea de retele edilitare
Retelele de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, gaze se vor realiza de catre beneficiari
inaintea executarii lucrarilor de construciji.

Toate retelele edilitare, precum si cele de telecomunicatii, cabluTV se vor amplasa subteran.
Articolul 31 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Retelele de apa, canalizare aflate in serviciul public sunt proprietate publica a orasului, daca legea nu dispune altfel.
Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca legea nu
dispune altfel.
Lucrarile mai sus enumerate intra in proprietatea publica, indiferent de modul de finantare.

.4 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE CONSTRUCTIILOR
Articolul 32 Parcelarea

Divizarea terenului studiat se va face dupa regulile stabilite prin PUZ. Parcelele se vor realiza dupa rezervarea
terenurilor pentru drumuri.

Dimensiunile minime ale parcelelor construibile:

L1u-1e, L1u-2e, L1u-3e, L1u-4 Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban
Latimea minima a unei parcele va fi cel putin 8 m in cazul cladirilor insiruite, 14 m in cazul cladirilor cuplate, si
18 m in cazul cladirilor izolate. Divizarea proprietatilor se va face urméand regula sus-mentionata. Reparcelarea
subunitatii L1u se va face obligatoriu impreund cu subunitatea adiacenta UL1 si UTR Sumuleu sud - Barancs
cu scopul, ca reconfigurarea parcelarului tip agricol intr-unul tip urban s& asigure suprafata pentru drumul
propus inel urban, cu latimea 12.5 m la pozitia stabilita prin prezentul PUZ.

Suprafata minima a unei parcele va fi 350 m2 pentru cladiri insiruite, 600 m2 pentru cladiri cuplate si 900 m?2
pentru cladiri izolate.
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Is Institutii si servicii
Ve Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic
RiM  Zona mixta de restructurare

L1 Locuinte cu regim redus de inaltime

Latimea minima a unei parcele va fi cel putin 8 m in cazul cladirilor insiruite, 14 m in cazul cladirilor cuplate, si
18 m in cazul cladirilor izolate. Divizarea proprietatilor se va face urménd regula sus-mentionata. Reparcelarea
subunitatii UL1 se va face obligatoriu impreuna cu subunitatea adiacentd UTR Sumuleu sud-Barancs si L1u
cu scopul, ca reconfigurarea parcelarului tip agricol intr-unul tip urban sa asigure suprafata pentru drumul
propus inel urban, cu latimea 12.5 m la pozitia stabilita prin prezentul PUZ. Portiunea strazii Sarkadi Elek 2 cu
latimea propusa de 16 m prin PUZ prezent se duce in directia Strazii Minei, si va fi legatura principald a
inelului urban propus cu zona Stréazii Minei. Astfel retinerea suprafetei de terenuri destinatad drumului Sarkadi
Elek 2 este esentiala, aceasta suprafata va fi transmisa in domeniu public si in cazul nelamuririi proprietatilor
in aceastd zonad (UTR Sumuleu sud-Barancs, UL1).

Suprafata minima a unei parcele va fi 600 m2 pentru cladiri cuplate si 900 m2 pentru cladiri izolate.

M1 Zona mixta de urbanizare (Locuire, institutii si servicii)

Latimea minima a unei parcele va fi cel putin 8 m in cazul cladirilor ingiruite, 14 m in cazul cladirilor cuplate, si
18 m in cazul cladirilor izolate. Divizarea proprietatilor se va face urménd regula sus-mentionata. Reparcelarea
subunitatii UM1 se va face obligatoriu impreuna cu subunitatea adiacenta RiM cu scopul, ca reconfigurarea
parcelarului tip agricol intr-unul tip urban sa asigure suprafata pentru drumul propus inel urban, cu latimea
12.5 m la pozitia stabilita prin prezentul PUZ.

Suprafata minima a unei parcele va fi 300 m? pentru cladiri insiruite, 600 m2 pentru cladiri cuplate si 900 m2
pentru cladiri izolate.

M2, , M4-e Zona mixta de urbanizare (Locuire, institutii i servicii)

Latimea minima a unei parcele va fi cel putin 8 m in cazul cladirilor insiruite, 14 m in cazul cladirilor cuplate, si
18 m in cazul cladirilor izolate. Divizarea proprietatilor se va face urménd regula sus-mentionata. Reparcelarea
subunitatii UM2 se va face obligatoriu in asa fel, incat reconfigurarea parcelarului tip agricol intr-unul tip urban
s& asigure suprafata pentru drumul propus inel urban, cu Iatimea 12.5 m la pozitia stabilita prin prezentul PUZ.
Suprafata minima a unei parcele va fi 300 m? pentru cladiri insiruite, 750 m2 pentru cladiri cuplate si 1000 m2
pentru cladiri izolate.

M3 Zona mixta de urbanizare (Locuire, institutii si servicii)
Proprietatile CF 65208, 65209, 65210, 65211, 65212, unde exista deja un parcelar definit in prezent cu o
strada locala.

UVa Zona verde cu rol de agrement

UTR  Sumuleu Sud - Barancs

Latimea minima a unei parcele va fi cel putin 14 m in cazul cladirilor cuplate si 18 m in cazul cladirilor izolate.
Divizarea proprietatilor se va face urméand regula sus-mentionaté. Reparcelarea subunitatii UTR Sumuleu Sud
— Barancs se va face obligatoriu impreuna cu subunitatea adiacentd UL1 si L1u cu scopul, ca reconfigurarea
parcelarului tip agricol intr-unul tip urban s& asigure suprafata pentru drumul propus inel urban, cu latimea
12.5 m la pozitia stabilita prin prezentul PUZ. Portiunea strazii Sarkadi Elek 2 propusa prin PUZ prezent cu
latimea de 16 m, care se duce in directia Strazii Minei, va fi legatura principala a inelului urban propus cu zona
Strazii Minei. Astfel retinerea suprafetei de terenuri destinata drumului Sarkadi Elek 2 este esentiald, aceasta
suprafata va fi transmisa in domeniu public si in cazul nelamuririi proprietatilor in aceastd zond (UTR Sumuleu
sud-Barancs, UL1)

Suprafata minima a unei parcele va fi 600 m2 pentru cladiri cuplate si 900 m2 pentru cladiri izolate.

Articolul 33 Tnéltimea constructiilor
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Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime, stabilite in cadrul fiecarei zone
functionale.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inal{imii medii a cladirilor invecinate (cele amplasate alaturat,
de aceeasi parte a strazii) si a caracterului zonei.

La configurarea regimului de inaltime ale constructiilor se ia in calcul obligatoriu reglementérile definite de Norma
tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice, aprobate prin Ordinul
ANRE 239/2019

L1u-1e, L1u-2e, L1u-3e, L1u-4 Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban
Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane [parter si etaj] sau [demisol si parter]. Suplimentar
fata de acestea, este admisa o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Totalizat, regimul
de naltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configurati: P+1+R, D+P+R (semnificatile prescurtarilor: D —
demisol, P — parter, M — mansarda, R - nivel retras).

Inaltimea maxima admis& a constructjilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

Inalimea maxima admisa a constructiilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 12 m.

In&ltimile maxim admise conform regulamentului de fata se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de orice
fel)

Is Institutii i servicii

Regimul de Tnaltime maxim admis este de 2 niveluri supraterane. Suplimentar, este admisd o mansarda sau un nivel retras,
conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratji: P+1+M,
P+1+R, D+P+1+M, D+P+1+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Tnaltimea maxima admis& a cladirilor, masurati la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 8 m.

Indltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 12 m.

Ve Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia celor
de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa,
configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

RiM Zona mixta de restructurare
Cladirile permanente vor avea un regim maxim de inaltime de P si nu vor depasi inalfimea de 5 m.
Constructiile si instalatjile temporare vor fi configurate conform documentatiei tehnice.

L1 Locuinte cu regim redus de inalfime

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau un nivel
retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de indltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuraji:
P+1+M, P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R - nivel retras).

In&ltimea maxima admisé a constructiilor, mésuraté la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 12 m.

Inéltimile maxim admise conform regulamentului de fata se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de orice
fel)

M1, M2, M3, M4-e Zona mixta de urbanizare (Locuire, institutii si servicii)

Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau un nivel
retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de indltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratji:
P+3+M, P+3+R, D+P+2+M, D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel
retras).
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Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai fnalt, nu va depasi 16 m.

Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 20 m.

Inaltimile maxim admise conform regulamentului de fata se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de orice
fel)

UVa Zona verde cu rol de agrement

Cladirile permanente vor avea un regim maxim de inaltime de P si nu vor depasi inalfimea de 5 m.

Constructiile si instalatiile temporare vor fi configurate conform documentatiei tehnice.

UTR  Sumuleu Sud - Barancs

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Alternativ este admisa o mansarda sau un nivel
retras combinat cu demisol si parter, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaliime nu poate depasi una
dintre urmatoarele configuratii: P+1, P+R, P+M D+P+M, D+P+R (semnificatjile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M
- mansarda, R — nivel retras).

Inalimea maxima admisa a constructiilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai Tnalt, nu va depasi 6 m.

Indltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 9 m.

Articolul 34 Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie, aspect exterior intra in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului gi arhitecturii este interzisa.

Nu sunt permise cladiri cu materiale de fatada sau invelitoare cu culori stridente.

Se recomanda volumetrii simple, compacte, inspirate din arhitectura traditionala si bazate pe principii de sustenabilitate.

.5 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI $I IMPREJMUIRL.

Articolul 35 Parcaje, garaje
Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatji de parcare se emite numai daca se asigura
un numar de parcaje adecvat pe terenul propriu, conform corelarii dintre functiune si numarul de parcaje din RGU.
La parcelele construibile care sunt accesibile prin strazi cu profil stradal care nu cuprinde si locuri de parcare se vor
asigura minim 2 locuri de parcare pe teren propriu, neimprejmuit, pentru deservirea necesarului de parcare, dar
numai in cazul in care nu cade sub incidenta restrictiilor datorate zonei de siguranta ale retelelor de inalta si medie
tensiune. Tn aceste cazuri din urm ele se vor amenaja in incint3.
Amplasarea fata de cladirile invecinate si conformarea garajelor se va face in conformitate cu normele de
securitate la incendiu. Garajele vor fi retrase de la aliniament cu cel putin 5,5 m. Intrarile/iesirile din locurile de
parcare si garaje se va face cu respectarea normelor de circulatje.
Conform Normei tehnice de coexistenta a liniilor electrice conform Ordinului 230/2019 actualizata prin Ordinul
225/2020 de stabileste urmatoarele:

3.19. - Traversari si apropieri fata de parcaje auto construite pe platforme in aer liber

3.19.1. (1) Traversarile peste parcaje auto construite pe platforme in aer liber se evita

(2) In cazuri obligate, traversarea LEA noi peste parcajele auto existente sau amplasarea de
parcaje auto noi in culoarul de trecere al LEA existente, se poate realiza cu respectarea
tuturor distantelor si masurilor de siguranta rezultate in urma analizelor de risc si de comun
acord cu toate partile implicate.

3.19.2. Apropierile de parcaje auto construite pe platforme in aer liber se trateaza ca apropieri fata
de drumurile din care se face accesul.

Articolul 36 Spatii verzi si plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia menfinerii sau crearii spatiilor verzi si plantate, in functie de destinatia
si capacitatea constructiei.
Se vor asigura:
- spatii verzi de minim 50% din suprafata totala a parcelei
- plantarea unui arbore pentru fiecare 100 m? de teren detinut, dar este interzisa plantarea lor
in culoarul de trecere ale liniilor electrice LEA 110 kV si LEA 20 kV.

Articolul 37  Tmprejmuiri
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{mprejmuirile spre domeniul public vor avea inaltime maxima de 1,8 m, soclu opac de maxim 0,80 m, cu partea
superioara obligatoriu transparenta. Partea superioara a imprejmuirilor se vor realiza din otel, lemn, grile metalice,
$i pot fi dublate cu garduri vii. Nu se permite utilizarea gardurilor din elemente prefabricate din beton.
Imprejmuirile laterale si posterioare (catre alte parcele) vor putea fi opace, realizate din lemn, cu inal{ime maxima
de 2,0 m. Se recomanda realizarea gardurilor vii.

Portile de acces se vor deschide catre interiorul parcelelor.

In zona de siguranta ale LEA 110kV si LEA 20kV dacé structura imprejmuirilor contine elemente metalice, este

obligatrie legarea lor la priza de pamént.
Conform Normei tehnice de coexistenta a liniilor electrice conform Ordinului 230/2019 actualizata prin Ordinul

225/2020 de stabileste urmatoarele:

3.8. - Trecerea LEA prin zone de culturi pe spaliere metalice si peste ingradiri metalice

Trecerea LEA prin zone cu culturi pe spaliere metalice si peste ingradiri metalice cu caracter
permanent (aferente locuintelor, cimitirelor etc.) trebuie sa respecte prevederile tabelului 12 (figura 9)

din prezenta anexa.

Tabelul 12. Trecerea LEA peste culturi pe spaliere metalice si peste ingradiri metalice.

Tensiunea nominala a liniei

Masuri de sigurantd si protectie

Distanta minimi pe verticald
intre conductorul inferior al
LEA la sigeata maxima si:

sol

partea superioari
a spalierului sau
ingradirii

i [m]

H [m]

Linii echipate cu
izolatoare suport

1kV<U,<110kV

- Deschiderile reale ale stalpilor la incarcari

din vant s1 la incércari verticale nu vor depasi
90% din cele de dimensionare ale stalpilor.

- Nivelul de izolatie se va mari conform tabelului
2 din prezenta anexi U, iar izolatoarele vor fi de
tip nestrapungibil.

- Sectiuni minime de conductoare conform
tabelului 1 din prezenta anexa

- Legaturi duble de sustinere.

Linii echipate cu
lanturi de izolatoare

Un=220kV

U, =400 kV

- Protectie maritd conform tabelului 1 din
prezenta anexd, excluzandu-se masura interzicerii
innadirilor.

- Nivelul de izolatie marit, conform tabeluhu

2 din prezenta anexi 2.

6.00

3.00

7.00

4.00

8.00

5.00

1) In cazul in care nu se poate miri nivelul de izolatie, stalpii se leaga la pamant. Conditiile de legare la pamant trebuie sa fie
cel putin cele indicate in SR EN 61140:2016.
Nu se aplica aceastad prevedere. dacid se indeplineste una din urmatoarele condifii: reteaua funcfioneaza cu nulul legat la
pamant sau stalpul se afla la cel putin 2 m fatd de spaliere.

2) Exceptand cazul in care sunt prevazute lanturi multiple. din considerente mecanice.
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Figura 9. Trecerea LEA peste culturi pe spaliere metalice si peste ingridiri metalice
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